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1. Postup porizovani a zpracovani uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Tufice usnesenim ze dne 22. 2. 2017 rozhodlo o pofizeni
uzemniho planu Tufice (dale jen Uzemni plan). Sougasné urgilo &lenku zastupitelstva obce
Tufice pani Ivetu Némeckovu ke spolupréaci s pofizovatelkou Uzemniho planu.

Navrh zadani uzemniho planu Tufice (dale jen Zadani) byl zpracovan v bfeznu az
zari 2017 a predlozen k projednani v fijnu roku 2017. Dne 30. 10. 2017 v souladu s § 47
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
Stavebni zakon) bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu rozeslanim
navrhu Zadani dotéenym organim, sousednim obcim a ostatnim organizacim a bylo
zvefejnéno na ufedni desce Obecniho Ufadu Tufice.

Zprava o projednani navrhu Zadani byla predlozena zastupitelstvu obce Tufice a
upravené Zadani podle vyjadreni dotéenych organt bylo schvaleno zastupitelstvem obce
dne 18. 12. 2017.

Po zpracovani navrhu Uzemniho planu zpracovatelem bylo svolano spoleéné jednani
podle § 50 stavebniho zakona a uskutecnilo se dne 16. 5. 2019 v 9:00 hod. Oznameni
0 konani spole€ného jednani s moznosti uplatnéni stanovisek, vyjadfeni a pfipominek bylo
zaslano jednotlivé dotéenym organim, sousednim obcim a opravnénym investordm. Lhata
pro doruceni stanovisek, pfipominek a vyjadfeni byla do 17. 6. 2019. SoucCasné byla
zvefejnéna na ufedni desce Obecniho ufadu Tufice v elektronické podobé& a na vyvésce
vefejna vyhladka s uvedenim moznosti podani pisemnych pfipominek zfad vefejnosti.
Termin pro podani pfipominek byl od 30. 4. 2019 do 17. 6. 2019.

Na podkladé doru€enych stanovisek a vyjadieni byl Krajsky ufad StfedoCeského
kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pozadan o stanovisko podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona.

Dne 3. 7. 2019 bylo vydano Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, Odborem
uzemniho planovani a stavebniho fadu stanovisko pod ¢j. 091644/2019/KUSK.

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona
navrh uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem
na SirSi uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lIze
postupovat v dal§im Fizeni o uzemnim planu.*

Na zakladé souhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu byla dokumentace podle stanovisek dotEenych
organ( doplnéna a bylo zahajeno Fizeni o Uzemnim planu.

Rizeni o Uzemnim planu dle § 52 Stavebniho zaékona probé&hlo v obdobi
od 9. 8.2019 do 18. 9. 2019, a to zvefejnénim a odeslanim vefejné vyhlasky, ktera
oznamovala konani vefejného projednani v€etné& moznosti uplatnéni stanovisek, namitek a
pfipominek. Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu podle § 52 Stavebniho zakona
se konalo dne 11. 9. 2019 od 17:00 hod. na Obecnim ufadé Tufice. Oznameni o vefejném
projednani spole€né s vyzvou o moznosti uplatnéni pfipominek a namitek bylo doru¢eno
vefejnou vyhlaskou. Do stanoveného data nebyly doru¢eny namitky vlastniki pozemku a
staveb dotenych navrhem. Na zakladé doruCenych stanovisek bylo pofizovatelem



konstatovano, Ze upravy dokumentace budou drobného charakteru a nebude se jednat
o podstatnou tpravu Uzemniho planu.

Pofizovatel piedloZil zastupitelstvu obce predkladaci zpravu o projednani Uzemniho
planu, zpracovatel predlozil upravenou dokumentaci a na zakladé téchto dokumentd vydalo
zastupitelstvo obce Uzemni plan.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahl v zemi

P¥i zpracovani tzemniho planu Tufice (dale jen Uzemni plan) bylo dbano na fe$eni
SirSich uzemnich vztahd, zejména vztah( s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti
z hlediska technickych siti i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly pozadavky
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (viz dal§i &ast tohoto odivodnéni Uzemniho
planu). Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i Gzemné planovaci podklady,
konkrétné uzemné analytické podklady vydané Stfedoeskym krajem a obci s rozsSifenou
plusobnosti Mlada Boleslav. Tyto dokumenty byly doplnény dal§imi nezbytnymi podklady,
jako jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoleského kraje a Plan rozvoje kraje.
Pouzité uzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych doplfujicich
priazkumu a rozbord.

Koncepce rozvoje obce neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy. Obci prochazi
dalnice D10, ktera zde ma zfizen sjezd (exit 21), a silnice 11/610. Na uzemi obce se dale
nachazeji okresni silnice 11/27210 a 111/24424. Tyto silnice Uzemni plan stabilizuje v jejich
stavajici trase. Idealné dostupna jsou tak vétSi centra nadmistniho vyznamu, zejména
Benatky nad Jizerou (dojezdova vzdalenost cca 10 km, dojezdovy ¢as cca 9 min), Brandys
nad Labem (11 km, 9 min), Mlada Boleslav (28 km, 20 min) a Praha (Cerny most 24 km,
15 min; centrum 39 km, 30 min).

Reseni Uzemniho planu na tuto infrastrukturu nema zasadni dopad. Realizaci
zaméru obsazenych v Uzemnim planu muze dojit k Caste€nému navySeni dopravni intenzity
na jmenovanych komunikacich, jejich kapacita je vdak dostacujici.

Dopravni spojeni s blizkymi centry osidleni je kvalitni, vytiZzené pfiméfené& svému
vyznamu. Hromadna doprava je v obci zajiStovana relativné frekventovanym autobusovym
spojenim. Regeni Uzemniho planu povede k navySeni po&tu obyvatel a tedy i ke zvySeni
narokl na hromadnou dopravu. Ty mohou byt saturovany navySenim pocltu spoju s
pozitivnimi dopady i pro ostatni obce témito spoji obsluhované.

Dobra dostupnost obce Tufice individudlni i hromadnou dopravou je vyhodna
z hlediska dojizdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dalSi vybavenosti a dava tak obci
relativné dobré vychozi pfedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativné Siroké ekonomické
zakladné, kterou Uzemni plan stabilizuje a umozfiuje jeji dal$i rozvoj pfedevsim v ramci
stabilizovanych ploch, je obec sou€asné cilem dojizdéni za praci i obCanskym vybavenim
pro obyvatel okolnich obci.

Obec je do znacné Casti samostatna z hlediska obCanského vybaveni. Jeho uroven je
z hlediska venkovskych obci nadprimérna. Nachazi se zde obecni ufad, obchod,
pohostinstvi, hasi¢ska zbrojnice, byty s pelovatelskou sluzbou, ve vystavbé jsou jesle.
Za vySSi vybavenosti, zejména Iékaiskou péci a vzdélanim, je nutné dojiZzdét do sousednich
obci (zejm. Pfedméfice nad Jizerou, cca 1 km) a do vySSich center osidleni, ktera jsou vSak
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velmi dobfe dostupna a kvalitné vybavena. Spojeni s nimi je zajistovano jak Cetnymi spoji
hromadné dopravy, tak kapacitnimi komunikacemi.

Sir§i vztahy jsou v Uzemnim planu koordinovany zejména z hlediska technické
infrastruktury. Obci prochazi vedeni velmi vysokého napéti, které se v Uzemnim planu
stabilizuje, stejné jako distribuéni vedeni vysokého napéti (22 kV), z n&jz pak paprskovité
odboduji vétve zakonéené transformadnimi stanicemi 22/0,4 kV. Re$eni Uzemniho planu
se SirSich vztah( elektrického vedeni zasadnim zpusobem nedotyka, realizaci koncepce
rozvoje dojde pouze ke zvySeni intenzity vyuziti technické infrastruktury, coz povede ke
zvyseni jeji ekonomické rentability a umozni pfipadné jeji budouci zkvalitfiovani.

Sidlo Tufice vzniklo u brodu pfes feku Jizeru. Vystavba se rozvijela podél
komunikace, ktera od Jizery vedla do Brandysa nad Labem. Terénné lezi v mirném jiZnim
svahu, pouze nevyrazné morfologicky ¢lenéném, ktery se smérem k toku feky zmenSuje.
V severni Casti uzemi, nad zminénym mirnym jiznim svahem, vzniklo sidlo Sobétuchy
na vyraznéjSim terénnim zlomu nad tokem feky Jizery. Vzniklo jako neuzaviena okrouhlice,
ktera se dale rozvijela podél osové komunikace. Prakticky celé uzemi obce je intenzivné
zemédélsky vyuzivano.

Nadmorska vysSka se v obci pohybuje zhruba mezi 170 m n. m. v jiznim cipu sidla po
265 m n. m. na severnim okraji spravniho Uzemi obce. Z hlediska geomorfologie lezi obec
v soustavé Ceské tabule, v oblasti Stfedogeské tabule. Stykaji se zde celky — Jizerska tabule
(podcelek Dolnojizerska tabule s dvéma okrsky — Jificka ploSina a KoSatecka tabule) a
Stfedolabska tabule (podcelek Mélnicka kotlina s okrskem Staroboleslavska kotlina).

Zastoupeny jsou ffi reliéfy terénu:
e plocha udolni niva Jizery s nadmofrskou vyskou okolo 180 m n. m.
e vice €i méné vyrazneé svahy ohranicujici nivu od okolnich plosin,
e mirné uklonény plochy reliéf nad témito svahy.

Z hlediska krajinného pokryvu se dominantné jedna o intenzivné vyuzivanou
agrocen6zu doplnénou soliternimi plochami zelené, potazmo lesl. Jako souvisly koridor
ekologicky stabilngjSiho prostiedi funguje tok feky Jizery, ktery tvofi vychodni a jizni hranici
obce. Tento charakter vaze na SirSi zazemi obce a tvofi jiZzni okraj relativné homogenniho
krajinného celku Benateckého regionu. Jizné pak navazuji rozsahlé bory, tedy krajina
se zcela odliSnym charakterem. Z téchto SirSich uzemnich vazeb bylo vychazeno zejména
pfi tvorbé koncepce uspofadani krajiny. Mezi cilovymi charakteristikami krajiny tak nadale
prevlada produk&ni charakter vétSiny uzemi obce doplfiovany ekologicky hodnotnymi prvky.

Nadmistni vazby bylo nutné koordinovat s okolnimi obcemi zejména pfi vymezeni
prvkii  Gzemniho systému ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan pievzal
vymezeni prvkd USES z plvodni Uzemné planovaci dokumentace obce, s niz byly
koordinovany i Uzemni plany okolnich obci. Provéfena byla navaznost na prvky USES
vymezené v uzemné planovaci dokumentaci obci mimo spravni obvod obce s rozSifenou
pusobnosti Mlada Boleslav. Navaznost je zajisténa.

Koordinace Uzemnich vztah(l se sousednimi obcemi byla zajisténa na urovni platnych
uzemnich pland a uzemnich pland obci sousednich obci, tedy Pfedméfic nad Jizerou,
Sojovic, Skorkova, Hlavence, Kostelniho Hlavna, Mecefize a Kochanku. Pfi porovnani platné
Uzemné planovaci dokumentace s navrhem Uzemniho planu byla zaji$téna potieba
koordinovat nékteré prvky. Jedna se zejména o navaznost komunikaci, v€etné ucelovych



komunikaci, a prvkt lokalnich biokoridort systému USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho
planu zajistil v plném rozsahu.

3. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 1. Zadani

Uzemni plan je zpracovavan na zakladé schvaleného zadani tizemniho planu Tufice
(dale jen Zadani), které na svém zasedani schvalilo usnesenim zastupitelstvo obce Tufice.

Reseni Uzemniho planu vychazelo z pozadavkt na zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Zakladni koncepce byla stanovena zejména s ohledem na odstavce 1 — 10 této
kapitoly. Ta vyzadovala zohlednéni Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1
a Zasad uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1. Pfi FfeSeni byly zohlednény Zasady
uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s témito
dokumenty je soucasti samostatné kapitoly tohoto odidvodnéni.

Uzemné analytické podklady byly pouzity jako vychozi podklad, posilovan je zejména
socialni a ekonomicky pilif, formou posilovani obytné funkce sidel a jejich obsluzné sféry.
Environmentalni pilif je posilovan v ramci moznosti zachovani produkéniho charakteru
krajiny, zejména vymezeni USES. Veskeré ostatni poZadavky jsou rovnéz beze zbytku
naplnény.

Urbanisticka koncepce byla stanovena na zakladé pozadavku na urbanistickou
koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a
na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, formulovanych
v kapitole 1.1 Zadani. Zohlednuji polohu obce v rozvojové ose a posiluji zejména sidelni
rozvoj. Pfi svém feSeni vychazi z platné uzemné planovaci dokumentace obce a dale
ji rozviji. Vymezeny byly plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti s cilem pfedchazet stfetim
v Uzemi. Uzemni plan respektoval veskeré pozadavky a zhodnotil moznosti vyuZiti vyrobniho
arealu. Na zakladé tohoto zhodnoceni mu pfifkl optimalni vyuziti. Jednotlivé konkrétni
zaméry byly rovnéz zhodnoceny a v pfevazném rozsahu naplnény. Zafizeni na intenzifikaci
rostlinné vyroby byla pfipusténa na orné pudé mimo ochranna pasma vodnich zdroja.
Pozadavky civilni ochrany byly v pfisluSné &asti textu zapracovany.

Koncepce vefejné infrastruktury byla stanovena na zakladé pozadavkua na koncepci
vefejné infrastruktury, zejména na provéfreni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén, uvedenych v kapitole 1.2. Zadani. Zajistén byl soulad s nadfazenou Uuzemné
planovaci dokumentaci. Podminky pro zlepSovani dopravni infrastruktury jsou zajistény
dostate¢né, jsou vymezeny vhodné plochy dopravni infrastruktury, jeji zfizovani je pak
umoznéno i na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Odstavce 3. az 9. byly
feSenim uzemniho planu napinény beze zbytku. Bod 10. byl naplnén vymezenim plochy
sportovisté. V zastavitelnych plochach je umistovani ob&anského vybaveni umoznéno
v ramci pripustného vyuziti danych ploch. Z hlediska 10. odstavce Uzemni plan v koncepci
usporadani krajiny Fe8i nakladani s odpadnimi vodami v Sobé&tuchach. Zfizeni vefejného
vodovodu je pfipusténo a jsou pro néj vytvorfeny nalezité podminky.



Koncepce usporadani krajiny byla stanovena na zakladé pozadavku Zadani.
Zohlednény byly zejména pozadavky na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén. Dil¢im zplsobem byla upravena
moznost vyuzivani § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Zajistén byl soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a politikou. Byly stanoveny cilové charakteristiky krajiny
v souladu s definovanym krajinnym celkem. Body 6. az 9. feSeni Uzemniho planu naplfiuje
v uplném rozsahu. Vyuziti zelené bylo stanoveno. V ramci feSeni 10. odstavce vymezil
Uzemni plan plochy pro akumulaci a vsakovani vod (plochy vodni a vodohospodaiské) a
vymezil cestni sit.

3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 2. Zadani

Uzemni plan vymezil koridor Gzemni rezervy v souladu s pozadavky, které vyplynuly
ze spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu.

3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 3. Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 3. Zadani vymezil Uzemni plan nefunkéni prvky
USES jako vefejné prospésna opatieni.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan vymezil nékteré dal$i vefejné
prospésné stavby ve prospéch staveb dopravni infrastruktury.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan nevymezil vefejné prospésné
stavby ani opatfeni, pro néz je mozné uplatnit pfedkupni pravo.

3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani

Uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci
se nevyzaduje. Zpracovani Uzemni studie je vyZadovana na jedné zastavitelné plose.

3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné varianté.

3.6 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v é&lenéni podle pozadavk( Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres koncepce vefejné infrastruktury a vykres koncepce usporadani krajiny
v méfitku 1 : 5000. Graficka &ast odGivodnéni Uzemniho planu byla doplnéna o vyiez
koordinacniho vykresu v méfitku 1 : 2 000 pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy obce
Tufice.

3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
nebylo vyZadovano a tedy ani zpracovano.



4. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Zakladem pro
vymezeni byla €ara intravilanu. Ta byla ziskana z mapy zjednoduSené evidence katastru
nemovitosti. Soucasti intravilanu nebyly zadné vinice, chmelnice, pozemky zemédélské pudy
uréené pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajici
Kk hranici intravilanu navracené do orné pudy. Do zastavéného uzemi obce tak nebyly
v souladu s ustanoveni § 58 odst. (2) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen Stavebni zakon), zahrnuty pouze
lesni pozemky (dle katastru nemovitosti) sousedici s hranici zastavéného Uzemi. Nad ramec
intravilanu byly do zastavéného Uzemi zahrnuty plochy v souladu s ustanovenim § 58 odst.

2. Jedna se predevsim o zastavéné stavebni pozemky.

Vymezeno bylo 14 uzemné samostatnych zastavénych uUzemi, z nichz nejvétsi je
sidlo Tufice s rozlohou pfes 22 ha nasledované sidlem Sobétuchy s rozlohou necelych 6 ha.
Mezi vyznamnéjSi zastavéné uzemi dale patfi chatova osada severné sidla Sobétuchy
(2,57 ha) a zahradkarska osada severné sidla Tufice (2,10 ha).

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichz v prvni je formulovana zakladni koncepce, a
ve druhé jsou definovany konkrétni hodnoty a zpusob jejich ochrany a rozvoje.

4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, Zze rozvoj obce bude vychazet
ze stavajiciho stavu a bude ho dale doplfovat. K zasadnim pfestavbam a zménam ve vyuziti
a fungovani obce nedochazi. Tento pozadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho stavu
uzemi, kde nebyly identifikovany Zadné zavazné strety ve vyuziti uzemi. Soucasné je kladen
ddraz na to, aby nedochazelo k dalSi zbyte€nym zaborlim nezastavéného uzemi. Proto byl
formulovan pozadavek na pfednostni rozvoj v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Daraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrzitelny rozvoj Uzemi. V tomto
smyslu je kladen i pozadavek ve druhém odstavci této podkapitoly. PoZzadavek je obecny a
vztahuje se na vSechny zmény v Uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud by zamér
sice odpovidal podminkam vyuZiti dané plochy, pfipadné i dal$im pozadavkim Uzemniho
planu, ale byl v rozporu se zasadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze jej povolit.

Zakladni smér rozvoje je stanoven ve tfetim odstavci. Vzhledem ke stavajicimu,
pfevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalsi rozvoj bydleni. Tim by mélo byt
zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostifedi. S rozvojem bydleni by méla byt
posilovana i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i dalSi vystavba
v zastavéném Uzemi by tak méli mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé
prostfednictvim posilovani vefejné infrastruktury obce. Nartistem poctu obyvatel v obci dojde
ke zvétSeni ekonomické zakladny, €imZ se obec stane atraktivnéjSi pro provozovatele



zejména komercniho ob&anského vybaveni. Souasné je pozadovano zvySovani ekologické
stability krajiny, k némuz by mély vést veSkeré zmény v krajiné, s vyjimkou nezbytnych
staveb a vyuZiti, napf. infrastrukturnich staveb.

Uzemni rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti by mél rovnéz
smérovat ke zlepSeni obytného prostfedi, rekreaCnich a pfirodnich kvalit obce a k posilovani
ekonomické zakladny, aby tak posilil zakladni smé&fovani rozvoje obce.

Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zptisobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je dlraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateény potencial pro rozvoj
ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uzemi, pfipadné vymezenych zastavitelnych
ploch. Uzemni rozvoj, zaméfeny pfednostné na ekonomickou aktivitu, tak v souéasné dobé
neni povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, ze se prokaze vycCerpani
moznosti stavajicich ploch. K tomu v ramci zpracovani Uzemniho planu nedoslo, proto
nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy pro vyrobu, komeréni ob&anské vybaveni
nebo jiné primarné ekonomické aktivity.

Prirodni pilif bude posilovan zejména uplatiovanim opatfeni proti Skodlivym u¢inkim
destovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Soucasné je
vyzadovana realizace prvk(l USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvofi zakladni
kostru ekologické stability v krajiné. Uzemni plan jej proto vymezuje a pozaduje realizaci
nefunkénich prvkl, ¢imz ma byt dosazeno vy$Si miry ekologické stability. Aby nemohlo
dochazet k degradaci ekologicky stabilnich prvkl, byl sou€asné formulovan pozadavek
na zachovani ekologicky stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skute¢nostem, které
mohou v budoucnu nastat, a s ohledem na platnou legislativu, zejména § 18 odst. 5
Stavebniho zakona, pfipousti zakladni koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability.
Takova zména musi byt vSak nalezité odldvodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici
vefejny zajem, ktery opodstatni sniZzeni ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife
je rovnéz kladen duraz na zachovani produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody
se pfevazné nejedna o vysoce hodnotné uzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné pro
zasobovani potravinami a dalSimi produkty zemédélstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci
Tufice Uzemni plan respektuje. Veskeré zasahy by tak mély vést k zachovani této funkce pfi
souCasném zmirnéni negativnich dopadu, kterou ma na ekologii uzemi, at uz v méritku
mistnich spole€enstev, nebo spole€enstev v SirSim pojeti.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje je v obci v sou€asnosti na relativné vysoké urovni.
Jeho stav Ize uspofadanim uzemi ovlivnit jen velmi &asteéné, zejména vymezovanim mist
pro shromazdovani obyvatel a pfedchazenim vzniku socialné vylou€enych lokalit. Na uzemi
Tufice vznik socialné vylouCenych lokalit vzhledem k historickému, postupnému vyvoji
struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvafi podminky pro vznik takovych
lokalit, a to pfedevsim proto, Ze respektuje stavajici charakter obce. Uzemni plan se snazi
zejména stabilizovat stavajici charakter obce, a sou€asné ho ve vazbé& na rozvoj obytné
zastavby posilovat. Pro Zivot v obci a vzajemné souZiti obyvatel obce jsou dulezité zejména
prvky ob&anského vybaveni, a to jak vefejného, tak komeréniho. Proto jsou veskeré tyto
plochy stabilizovany a nékteré i nové vymezovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se
sidlem, v némz Ziji. Proto se Uzemni plan snaZi i pfi rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich
puvodni charakter. V Tuficich byla vystavba vzdy Uzce spjata se zemédélstvim, pficemz
charakter obytné vystavby byl venkovsky. Jako celek pusobi sidlo relativné uspofadané a
celistvé, a to i pfes faktickou rozmanitost stavebnich styll. V sidle nevznikaly rozsahlé plochy



vystavby s jednotnym charakterem, zastavba byla provadéna postupné a organicky.
Obdobnym zpusobem je k posilovani sidelniho charakteru obce pfistupovano
i v sou€asnosti.

4.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fe$i ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce
predevSim usporadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplfiovani téchto pozadavki nedochazelo
k narudovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouziva pojem ,podstatny negativni vliv*, ktery
je nasledné vysvétlen. Jde o takové vlivy, které by danou hodnotu poskodily nenavratné
nebo dlouhodobé do té miry, Ze by pfestala byt pfinosem pro obec nebo jeji Sirsi okoli.

Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prazkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplikovych prizkumd a rozbor(. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v uzemi zohlednény.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce, v€éetné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidel obce je jeho roz€lenéni do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavajici vyuziti dané plochy. Zadna
z vymezenych ploch vS8ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuziti. To je
dilezité jak pro pfirozeny rozvoj sidel a jejich komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén
v Uzemi. Sou€asné je v8ak pfi vymezovani téchto polyfunkénich ploch dbano na predchazeni
stfetim v uzemi.

Urbanisticka koncepce sidel vychazi z minulého vyvoje. V sidlech obce Tufice se jako
prevladajici vyuziti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplhované dalSimi nezbytnymi
funkcemi. Ty zajiStuji komfort bydleni i mozZnosti dalSi realizace obyvatel obce, pfipadné
jejich navstévnik(. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce zUstava Uzemnim
planem zachovano a rozvijeno i do budoucna.

Urbanisticka kompozice sidel vychazi z jejich historického vyvoje. V Uzemnim planu
jsou stanoveny zakladni kompozi¢ni prvky a sou¢asné je kladen diraz na jejich zachovani a
dalSi rozvoj. V Tuficich se jedna o osové zaloZeni podél hlavni silnice, v Sobé&tuchach je
kladen daraz na navesni prostranstvi s charakterem neuzaviené okrouhlice a z ni
vychazejici osovou komunikaci.

Zasadni pro usporadani sidel jsou vefejna prostranstvi. Jejich historicky vznikla sit
tvofi zakladni charakter uzemi a zajistuje vhodnym zpusobem obsluhu celého uzemi. Proto
je Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy veFejnych prostranstvi (PV), plochy
vefejné zelené (ZV) nebo plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS). Navrhuji se i nova
vefejna prostranstvi, ktera umozni obsluhu novych ploch pro bydleni. Aby ale zustala sit
vefejnych prostranstvi zachovana ve vyhovujicim rozsahu, Uzemni plan ptedchazi zmé&nam
vefejného prostranstvi na soukromi prostor. Tim neni dotéeno vlastnictvi pozemku, podle

§ 34 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich predpisli, neni soukromé



vlastnictvi vefejného prostoru na prekazku. Na plochach, vymezenych jako verejné, je pouze
nepfipustné znemoznovat vefejné uzivani.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou slozkou ob&anské vybaveni. To spolecné
pfimo stabilizoval vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym vyuzitim, jejichZ hlavnim
vyuZitim je pravé oblanské vybaveni rizného druhu. Pro dalSi obCanské vybaveni pak
vymezil plochy smiSené. Ob&anské vybaveni je vSak dle podminek vyuziti mozno zfizovat i
v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Zadouci je zejména zfizované obd&anského
vybaveni, které bude slouzit obyvatelim obce. Pfi rozhodovani o zménach v uzemi by mélo
byt obCanské vybaveni podporovano, nesmi vSak mit vyznamny negativni vliv na obytné
prostiedi, které tvofi hlavni kostru urbanismu sidla.

Plochy vyroby byly vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
tam, kde vyznamnym zplUsobem previladaji. Jedna se o severni okraj sidla Tufice, kde se
dfive nachazel areal zemédélské vyroby. DalSi vyrobni plochy jsou na severozapadnim
okraji sidla Tufice (solarni elektrarna) a v krajiné zapadné od dalnice pfi silnici do Kostelniho
Hlavna. Plochy by meély zlstat zachovany pro dany ucel, nebot vhodné& doplfuji funkce
na uzemi obce a posiluji jeji ekonomickou zakladnu. Z obdobného divodu jsou plochy
vyroby rovnéz rozdéleny do tfi kategorii, vyroby zemédélské, vyroby drobné a femesiné a
vyroby specifické. Rozdéleni respektuje stavajici zpusob vyuziti danych ploch. V mensi mife
je vyroba mozna i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, tam vSak
vzdy musi byt bran zfetel na hlavni vyuZiti plochy a na skute¢nost, zda toto hlavni vyuziti
nebude ve zbytku ploch ohroZena nebo vyznamné negativné ovlivnéno. Podstatné je vzdy
predchazet moznym stfetim v Uzemi.

Urbanizované uzemi v obci Tufice pfedstavuje vyznamné mensinovou ¢ast spravniho
uzemi obce. Pfevazuje uzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy se urbanizace
nezastavéného uzemi mize odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych plochach nebo
na zakladé zvlastnich pravnich pfedpist, konkrétné § 18 odst. 5 Stavebniho zakona.
Urbanisticka koncepce v8ak stanovi, Ze umistovani staveb a zafizeni v krajiné je mozné
pouze v pfipadech zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné Uzemi jako jedna
z vyraznych hodnot uUzemi. Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany
v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach, pokud to jejich charakter umoznuje.

Pfi formulovani urbanistické koncepce byl souCasné stanoven charakter zastavby,
ktery je nutné chranit. Do znacné miry vychazi z vySe popsanych skute¢nosti. Akcentovana
jsou zejména typické rysy staveb rodinnych dom(, které se opakuji prakticky na vSech
stavbach v obci.

Jako hodnoty, které je nutné pfi rozhodovani v uzemi chranit, byly definovany nékteré
vyrazné sidlotvorné prvky. Zejména jsou to vefejna prostranstvi, ktera mohou mit funkci jak
komunikacni, tak shromazdovaci €i rekreacni. Chranén musi byt zejména vefejny charakter
rozlehlé navsi v centru sidla a vodni nadrz na ném lezici. Jejim pfipadnym zastavénim by
doslo k nenavratnému poskozeni jedineEného charakteru sidla. Specifické je v obci i
rozmisténi sakralnich staveb a pomnikd. Zejména kfizek na kfizovatce silnic v centru obce
dava danému mistu nezaménitelny charakter, ackoliv z hlediska dopravniho feSeni se
nejedna o idealni situaci. Tu ale Ize napravit i v ramci stavajicich dispozic CasteCnymi
stavebnimi a organizaénimi upravami silni¢niho télesa,



4.3.2 Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zelen podstatna pro celkové usporadani sidla. Jedna se zejmeéna o zelen na plochach zelené
vefejné (ZV), ale i na dalSich plochach v sidle. Tato zelen je podstatna pro celkové
uspofadani sidla. Casteéné ma funkci rekreaéni (zejména na plochach VZ), &aste¢né funkci
izolacni. Tato zelefi by méla byt nadale udrZzovana a rozvijena. Kromé vyjmenovanych funkci
by v obou pfipadech méla nést rovnéz vyznamnou funkci estetickou, k ¢emuz je nutno
pfihlizet. Na lokalitach, dot€enych systémem sidelni zelen&, musi byt pfi rozhodovan o
zménach v Uzemi brana v potaz nutnost zachovat a dale rozvijet tuto zelen.

4.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

V uvodu Kkapitoly je uvedeno, Ze se urbanistickd koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny
v Uzemnim planu. Prvky koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich
realizace probiha zpravidla v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZiti.
Zfizovany koncepéni prvek pak musi splnit podminky, které jsou pro danou plochu
stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou pak stanoveny v ramci pfisludnych kapitol
Uzemniho planu. To musi byt zohlednéno v rdmci rozhodovani o zménach v Uzemi.
U stavajicich koncepc¢nich prvkl je zpravidla pozadovano jejich zachovani, nebo alespon
zajisténi splnéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncepénich prvkd jsou
pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni
koncepcnich prvkd ve vykrese mlze znazorfovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu
pouze ilustracni. Tato skute¢nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro usporfadani sidla. Znacna &ast staveb, zafizeni a Cinnosti tak
bude zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska
koncepce podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci
koncepce (napf. détské hfisté na vefejném prostranstvi, komunikace na plose zemédélske,
atp.). Polyfunk&nost ploch vyplyva i z pozadavk platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav) a
navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuziti plochy na vyuziti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s t&mito podminkami vyuZiti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v urbanizovaném uzemi (ij. zejména
v zastavéném Uuzemi a zastavitelnych plochach) vymezeno 20 typa ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili piné pokryvaji potfeby obce.

4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zddivodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuziti vétsiny ploch na Gzemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se kromé jedné plochy prestavby a nékolika zastavitelnych ploch pfevazné
stabilizuje. Pro jeho dalSi uzemni rozvoj byly vymezeny zastavitelné plochy. Téch bylo
vymezeno dvacet Sest
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V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch odtivodnéno.

Zastavitelna plocha 21

Zastavitelna plocha se nachazi v centru sidla Tufice. Zastavitelna plocha o rozloze
0,19 ha je vymezena ve shodé s platnou uzemné planovaci dokumentaci. Plocha tvofi
proluku mezi silnici 11/27210 a novou zastavbou. Plochu Ize snadno pfipojit k sitim technické
infrastruktury. Jedna s o posledni nezastavéné uzemi na této plose vymezené starsi uzemné
planovaci dokumentaci obce. Plocha je v souladu s charakterem stavajici zastavby ur€ena
pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha nema zasadni omezeni limity
vyuziti Uzemi s vyjimkou ochranného pasma silnice 111/27210.

Zastavitelna plocha Z2a

Zastavitelna plocha o vymére 0,85 ha lezi na severnim okraji sidla Tufice pfi stavajici
mistni komunikaci. Plocha je pfevzata ve shodé s platnou uzemné planovaci dokumentaci.
Pro zastavbu na této plose bylo vydano Gzemni rozhodnuti &.j. M&U BnJ/02190/2014/VUP.
V navaznosti na néj byly podle stavebniho povoleni realizovany dopravni a inZenyrské sité.
Zastavba rodinnymi domy zapocala. Plocha je vymezena pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské. Plocha plynule navazuje na jiz zastavéné plochy podle platné izemné planovaci
dokumentace v severozapadni ¢asti zastavéného uzemi sidla Tufice.

Plocha neni zasadné omezena zadnymi limity vyuziti Uzemi a lezi na puadach lll. tfidy
ochrany.

Zastavitelna plocha Z2b

Zastavitelna plocha s rozlohou 0,66 ha je vymezena na severnim okraji sidla Tufice,
severné zastavitelné plochy Z2a ve druhé fadé (nepfiléha k mistni komunikaci). Je uréena
k venkovskému bydleni v rodinnych domech. Je vymezena ve shodé s dfivéjSi uzemné
planovaci dokumentaci, ktera vSak ji vymezila jako soukromé zahrady. ZvySeny zajem
0 bytovou vystavbu, vybudované dopravni a technické sité, zarovenn s ochrannou hrazi a
vsakovaci nadrze proti pfivalovym vodam, vedlo k navrhu pro zafazeni plochy puvodné
uvazované jako soukromé zahrady do zastavitelnych ploch pro bydleni. Koncepéné tato
plocha navazuje na zalozeny smér uzemniho rozvoje sidla Tufice. Plocha lezi na pidach
zafazenych do lll. tfidy ochrany. Dopravni obsluha plochy je jiZ vybudovana a napojeni
na technické sité nevytvafi zadnou uzemni problematiku. Neni zasadné omezena limity
vyuziti zemi.

Zastavitelna plocha Z3

Zastavitelna plocha o vyméfe 1,13 ha pfi zapadnim okraji sidla Tufice, severné
od silnice 11/610. Plocha je uréena pro vystavbu rodinnych domd venkovského typu. Je
snadno napojitelna na technické sité. Pfi jejim zapadnim okraji probiha mistni komunikace a
jeji okraj sousedi s pasem verfejné zelené. Jedna se o0 nové vymezenou plochu pro bydleni.
Plocha plynule navazuje na zastavéné uzemi a jeji vymezeni reaguje na zvySenou poptavku
po plochach pro bydleni a je stimulovano také stavajici intenzivni bytovou vystavbou
na vymezenych plochach dosud platné uzemné planovaci dokumentace.

Zamér odpovida Zasadam uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, nebot’ obec Tufice
je soucasti rozvojové osy OS — 3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, kde se predpoklada
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soustfedovat rozvoj bydleni i mimo vyznamna centra, jmenovité do obci Tufice, Pfedméfice
nad Jizerou, Horky nad Jizerou, Brodce, Bfezina.

Plocha lezi na padach lll. tfidy ochrany a neni zdsadné omezena limity vyuZziti dzemi.
Pro dopravni obsluhu bude vyuzita stavajici mistni komunikace a rovnéz technicka
infrastruktura vybudovana na souc€asné zastavovanych plochach bydleni. Elektrické vedeni
22 kV, které kfizi plochu, se navrhuje pfelozZit do kabelu.

Zastavitelna plocha Z4

Plocha o rozloze 0,40 ha urena pro vystavbu rodinnych domul venkovského bydleni
lezi v rozsahlé stavebni proluce v centralni Casti sidla Tufice, jizné od byvalého
zemédélského vyrobniho arealu. Plocha je zpfistupnéna jednak mistni komunikaci, zaroven
je pfistupna pfes navrhovanou plochu vefejného prostranstvi. Je dobfe napojitelna na sité
technické infrastruktury. Plocha je vymezena shodné s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Plocha tvofi vice méné proluku mezi silnici I11/27210 do Sobétuch, stavajici
zastavbou a byvalym arealem zemédélské vyroby, od kterého je oddélena navrhovanou
plochou soukromé zahrady. Jeji vyuziti vyZzaduje pfipojeni nové mistni komunikace a
realizaci novych siti technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z5

Zastavitelnd plocha o rozloze 0,47 ha je urCena pro vystavbu rodinnych domu
venkovského bydleni. Nachazi se na jiznim okraji sidla Tufice v sousedstvi stavajici
zastavby rodinnych domu. Plocha je pfevzata z platné izemné planovaci dokumentace, kde
v8ak byla uréena pro vystavbu 1 az 2 rodinnych domu. Plocha lezi v pasmu hygienické
ochrany Karanského vodovodu 2a, pro které je souCasné vyhlaSena stavebni uzavéra. Na
zakladé pozadavku maijitell pozemku a na zakladé predchoziho vyjadfeni souhlasu
Prazskych vodovodu a kanalizaci a.s. Praha z 12. 11. 2014 s udélenim vyjimky ze stavebni
uzavéry byl pozemek zafazen do Uzemniho planu. Vzhledem k podminkam uvedenym ve
vyjadfeni, které odpovidaji urovni podrobnéjsi dokumentace, byla pro tuto plochu stanovena
povinnost zpracovani uzemni studie, ktera se musi projednat a odsouhlasit s dot€enymi
organy. Zejména je nutné dohodnout podminky pro udéleni podminky vyjimky ze stavebni
uzavéry a zpusob a mista napojeni mistni komunikace a technickych siti pro obsluhu uzemi.

Zastavitelna plocha Z6

Plocha o vymére 0,16 ha je umisténa v zapadnim okraji sidla Tufice pfi silnici 11/610.
Plocha je pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace, kde je uréena pro bydleni
se specifickym vyuzitim. Konkrétné se jedna o vystavbu bytového domu s pecovatelskou
sluzbou vcetné zazemi a zelené, pripadné domu rodinnych. Plocha navazuje
na zastavitelnou plochu Z3 a souasné s ni bude feSena dopravni obsluha a potfebna
technicka infrastruktura. Vzhledem k vybavenosti nové zastavénych ploch v sousedstvi
nebude napojeni na sité problematické. Plocha s vyjimkou ochranného pasma silnice 11/610
neni omezena zadnymi limity. Plocha lezi na ptdach lll. tfidy ochrany.

Zastavitelna plocha Z7

Zastavitelnd plocha o rozloze 0,41 ha je urCena pro vystavbu rodinnych domu
venkovského typu. Nachazi se na zastavéném uUzemi na jiZznim okraji sidla Sobétuchy.
Technické sité budou napojeny na savajici sité obce. Jejich vedeni na lokalitu je nutno veést
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po komunikaci soubé&zné s dalnici D10 a z ni po odbo¢ené nové mistni komunikace napfic
jednotlivymi parcelami (Z22).

Navrzené fedeni je pfevzato z platné uzemné planovaci dokumentace. Vymezeni
plochy aronduje jizni ¢ast padorysu sidla Sobétuchy a tim zjednoduSuje zpusob obdélavani
sousednich pozemk( vykonnou mechanizaci.

Zastavitelna plocha Z8

Zastavitelna plocha na jihozapadnim okraji sidla Sobétuchy tvofi proluku
v zastavéném uzemi. Jeji vyméra Cini 0,09 ha. Vymezeni plochy bydleni je provedeno
ve shodé s dosud platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Je ur€ena pro vystavbu jednoho
rodinného domu -venkovského typu. Dopravni napojeni a napojeni na technické sité bude
feSeno prostrednictvim stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z9

Plocha o rozloze 0,19 ha je umisténa pfi jihozdpadnim okraji sidla Sobétuchy
pfi hranici zastavéného Uzemi a je uréena pro vystavbu 1 az 2 rodinnych dom( venkovského
bydleni. Je pfistupna z navrhovaného verejného prostranstvi Z23.

Vymezeni plochy je pfevzato z dosud platné uzemné planovaci dokumentace. V ni
byla navrzena jako Uzemni rezerva. Vzhledem k rozsahu novych pozadavkl a nové vystavby
je v novém Uzemnim planu vymezena jako navrh. Dopravni obsluha a technicka
infrastruktura bude navazovat na souc€asny stav, ale pfesto bude nutné zfidit novou mistni
komunikaci podél plochy Z9.

Zastavitelné plochy 210 a Z11

Obé plochy, lezici na severnim okraji Sobétuch, maiji spolec¢nou charakteristiku, lisi
se jen velikosti a drzbou. Obé plochy jsou pfevzaty z dosud platné uzemné planovaci
dokumentace, kde byly vyzna&eny pro specificky druh rekreace. Uzemni plan je nové uréuje
pro soukromou a vyhrazenou zelen. Jejich vyméry jsou 0,23 ha (Z10) a 0,14 ha (Z11). Obé
lezi v ochranném pasmu elektrického vedeni VVN 220 kW a VN 22 kW, které pokryva velkou
Cast plochy.

Zakladni podminky vyuziti téchto ploch je formulovano v regulativech, presto je
nezbytné je projednat se spravcem tohoto zafizeni.

Zastavitelna plocha 212

Plocha o rozloze 1,44 ha je vymezena pfi severnim okraji chatové osady severné
sidla Sobétuchy. Je uréena pro rekreacni zastavbu. Bude navazovat na stavajici chatovou
osadu na severni strané Akatového udoli. Dopravni napojeni bude z mistni komunikace
bézici po severnim okraji plochy a cCaste¢né po komunikaci vedené po jiznim okraji
zastavitelné plochy. Jeji vymezeni bylo prfevzato z dosud platné uzemné planovaci
dokumentace. Pro €ast plochy (zapadni cca 60 % plochy) byla zpracovana uzemni studie a
nasledné dokumentace pro uzemni Fizeni, ktera urcila zplsob dopravni obsluhy a napojeni
na technické sité. Sou€asné navrhla parcelaci a umisténi staveb na parcelach.
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Zastavitelna plocha Z13

Plocha o vymérfe 0,58 ha severné od zastavitelné plochy Z12 ve volné krajiné.
Uzemniho planu ji vymezil jako plochu RX — rekreace se specifickym vyuzitim, jejiz naplf je
flexibilngjsi, ale vzdy musi dodrzet podminky stanovené v regulativech. Pfedpoklada se zde
zfizeni hipofarmy, pfipadné rekreacniho zafizeni na bazi chovatelstvi zvifat. Plocha je
pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace, kde se poéitalo s vybudovanim golfového
trenazéru a na této ploSe bylo navrzeno ubytovani ucastnik(. Po dtlumu tohoto typu
vyuzivani byla zpracovana uzemni studie, kterd rozpracovala a navrhla vyuZiti ploch pro
hiposport a tuto plochu charakterizovala jako plochu pro ubytovani sportovct — jezdc(.
Dopravné napojena bude na silnici 111/27210.

Zastavitelna plocha Z14

Plocha o vyméie 3,99 ha pro sportovni zafizeni severné od sidla Sobétuchy pfi polni
cesté do Kochanek. Uzemni plan vymezil plochu jako plochu ob&anského vybaveni pro
télovychovna a sportovni zarizeni. Jednalo by se o nejvétsi sportovni plochu v Uuzemnim
obvodu obce Tufice a vytvofilo by se tak rozsahlé sportovisté s Fadou hfist.

Plocha je pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace. Po pfehodnoceni byla
zmenSena a jeji ¢ast byla zménéna na trvaly travni porost jako soucast protierozniho
opatfeni. Pavodni uzemné planovaci dokumentace stanovovala vyuziti plochy pro golfovy
trenazér. Po zpracovani a vyhodnoceni uzemni studie byl zamér zménén na vyuziti
pro hiposport.

Obec nema v souc€asné dobé Zzadné vétsi hfisté. V katastralni ¢asti kolem sidla Tufice
bylo sice neparametrové hfisté, ale pozemek byl navracen puvodnimu majiteli a pozemek
pro nahradni hfisté se nepodafilo vymezit. Velka Cast katastru je blokovana pasmem
hygienické ochrany vodnich zdroji a zbyla ¢ast je produkéni a intenzivné vyuzivana
pro rostlinnou vyrobu. Proto byla pfevzata vyhodnocena plocha pro sportovni ucely se
specifickym zaméfenim. Plocha sousedi s rozsahlymi plochami individudlni rekreace,
rozvijejicimi se sidelnimi funkcemi a na jeji bazi by se mohlo dosahovat i ekonomickych
ucinka.

Moznost a fedeni dopravni obsluhy i feSeni technické infrastruktury a dopravniho
napojeni bylo popsano ve zpracované a evidované uzemni studii.

Zastavitelna plocha Z15

Plocha o vyméfe 0,03 ha severné od Cistirny odpadnich vod pfiléha k severnimu
okraji sidla Sobé&tuchy. Ur€ena je pro plochy vodni a vodohospodarské, konkrétné pro zfizeni
zachytné nadrze destovych vod nasledné vypousténych do Jizery.

Zastavitelna plocha 216

Plocha systému sidelni zelené o vyméfe 0,31 ha mezi zastavitelnou plochu Z4
v Tuficich a arealem zemédélské vyroby. Jedna se o plochu soukromé a vyhrazené zelené
v zastavéném uzemi Tufic.

Jejim zaloZenim bude vytvofen délici pas mezi vyrobnimi plochami a plochami
bydleni.
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Zastavitelna plocha 217

Plocha o vyméfe 0,26 ha pfiléhajici k jiznimu okraji plochy Z4 v Tuficich a
zpFistupnujici tuto plochu uréenou pro venkovské bydleni v rodinnych domech. Plocha je
charakterizovana jako plocha vefejného prostranstvi, jehoz soucasti bude mistni komunikace
zpfistupriujici pozemky rodinnych domu.

Zastavitelna plocha Z18

Plocha o vyméfe 0,15 ha zpfistupfuje zastavitelnou plochu Z5 uréenou pro verejné
prostranstvi, jehoZ soudasti je mistni komunikace. Sife vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti bude mistni komunikace s obousmérnym provozem napojujici rodinné domy, bude
nejméné 8 m.

Zastavitelna plocha Z19
Vymeéra 0,90 ha. Plocha vefejné zelené pfi jiznim okraji zastavéného uzemi Tufic.

Plocha je vymezena jako plocha vefejné zelené. Plocha je pfevzata z platné uzemné
planovaci dokumentace, kde byla vyznaena jako hfisté. Vzhledem dlouhodobym
komplikacim pfi snaze o zfizeni hfisté, které by nahrazovalo hfi§té pavodni, dfive zrusené
v dusledku navraceni plochy puvodnim majitelim, doslo ke zméné jejiho vyuziti ve prospéch
vefejné zelené. Plocha je umisténa v uzemi chranéném pasmem hygienické ochrany
podzemnich vodnich zdroju pitné vody 2a Karany, v jehoz hranicich je vyhlaSena stavebni
uzavéra. Predpoklada se, ze na tomto uzemi bude zfizen park doplnény mobiliafem a
pfipadné malymi travnatymi hfisti. Vzhledem k tomu, Ze v obci probiha intenzivni bytova
vystavba, je nezbytné doplfiovat plochy i pro relaxaci a cilené prochazky matek s détmi i déti
z budovaného matefského centra a jesli v nové zastavbé.

Zastavitelna plocha 220

Plocha o vyméfe 0,55 ha pfi zapadnim okraji zastavitelné plochy Z3 (bydleni
v rodinnych domech venkovské). Siroky a dlouhy pas vefejné zelen& na zapadnim okraji
Tufic by mél tvofit pohledové a Castecné hlukové odclonéni sidelni ¢asti Tufic od dalnice
D10.

Kromé funkce vefejného prostranstvi a vefejné zelené by umoznil v pfipadé potieby
zFidit protihlukovou bariéru pro ochranu sidelni ¢asti Tufice.
Zastavitelna plocha Z21

Plocha o vyméfe 0,21 ha je vymezena jako vefejné prostranstvi. Zpfistupriuje
zahradkarskou osadu plochy podél feky Jizery a rodinny dim v zastavéném uzemi severné
od sidla Tufice. Sou€asné plocha zajistuje pfistup k rekultivovanym plocham byvalé skladky,
jejich udrzbu a zalozeni funkénich porosta.

Zastavitelna plocha 222

Plocha o vymére 0,08 ha je vymezena jako vefejné prostranstvi, jehoz souc€asti bude
komunikace, zpfistupniujici plochu Z7 (bydleni venkovské v rodinnych domech).
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Zastavitelna plocha 223

Plocha o vyméfe 0,07 ha je vymezena v sidle Sobétuchy podél mistni komunikace
zpfistupnujici zastavitelné plochy venkovského bydleni v rodinnych domech, oznacené Z8 a
Z9 a plochy zelené soukromé a vyhrazené Z10 a Z11.

Zastavitelna plocha 224

Plocha o vyméfe 1,00 ha zpfistupfiuje okraj zastavéného uUzemi Sobétuch a
zastavitelné plochy Z12, Z13 a Z14. Je navrzena jako uprava komunikace propojujici
Sobétuchy s Kochankami.

Navrhovana komunikace navazuje na silnici 111/27210, ktera v sidle Sobétuchy konéi.
Vzhledem k navrZzenému intenzivhimu rozvoji rekreaCnich ploch na ni navazujicich
se navrhuje upravit u€elovou cestu na parametry mistni komunikace. Sou¢asné v souladu
s navrzenou komunikaci bude veden také koridor technické infrastruktury obsluhujici nové i
stavajici plochy rekreace. K tomu pfistupuje i soub&h navrZzenych protieroznich opatfeni
s touto komunikaci.

Zastavitelna plocha Z225

Plocha o vyméfe 0,11 ha je vymezena severné sidla Sobétuchy. Propojuje plochu
navrzené komunikace Z24 s chatovou osadou u Jizery v jeji jizni ¢asti. Tvofi jediny pfistup
do této €asti chatové oblasti.

Zastavitelna plocha 226

Plocha o vymére 0,18 ha je vymezena jako vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude
mistni komunikace zpfistupfiujici zastavitelnou plochu Z12 i stavajici chatovou zastavbu
v Akatovém udoli. Jedna se o soubéZznou komunikaci s komunikaci navrzenou na
zastavitelné ploSe 224, ktera napojuje ¢ast lokality Z12 podle zpracované dokumentace pro
uzemni fizeni.

Plochy piestavby P1

Plocha o vyméfe 0,19 ha se nachazi ve vychodni Casti sidla Tufice. Je plochou
prestavby stavajiciho zemédélského objektu, misto néhoz vzniknou 1 — 2 rodinné domy
venkovského typu. Je pfistupna z navrhované plochy vefejného prostranstvi Z22. Pfipojeni
na technickou infrastrukturu bude bez vétSich problémd.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Tufice prochazi dalnice D10 z Prahy do Mladé Boleslavi, Mnichova Hradisté a
Trutnova. Tato komunikace prochazi mezi zastavénymi uzemimi obce, tj. mezi sidly
Sobétuchy a Tufice. Z dalnice je ve vzdalenosti cca 1 km od sidla Tufice zfizen sjezd
(exit 21) na silnici Il. tfidy €. 610 z Prahy a Brandysa nad Labem — Staré Boleslavi do
Benatek, Mladé Boleslavi a dale na Mnichovo Hradisté. Z této silnice pak odbocuje silnice
lll. tfidy. Jedna se o silnice I11/27210, ktera odbocuje ze silnice 11/610 v zastavéném uzemi
sidla Tufice do Sobétuch, kdyz cestou pfekonava dalnici D10 nadjezdem. Ze silnice 11/610
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dale odboduje silnice 111/24424 do Kostelniho Hlavna. Ta hned po odboceni ze silnice 11/610
prekonava dalnici D10 podjezdem. V$echny tyto komunikace jsou Uzemnim planem
ve svych plochach stabilizovany, nebot jejich stavajici uspofadani vyhovuje potfebam obce.
Vymezena je pro né v souladu s platnou legislativou (vyhl. 501/2006 Sb.) samostatna plocha
dopravni infrastruktury. Odstranéni dil€ich dopravnich zavad se pfedpoklada v ramci ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni. V pfipadé, Ze nebude mozné parametry silnic upravit
v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Samostatné je nutné vymezit navrhové plochy pouze
pro vyznamné upravy, které maji dopad na celkové uspofadani Uzemi. Mistni a ucelové
komunikace jsou zfizovany na raznych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci jejich
pfipustného vyuZiti. Vétsinou jsou vymezeny na plochach vefejnych prostranstvi a plochach
orné pudy.

Jednotlivé mistni a ucelové komunikace, pokud jsou pro uspofadani uzemi
podstatné, jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély
do budoucna zustat zachovany, mohou vSak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby Iépe
vyhovély potfebam uzemi. V ramci koncepce je rovnéz navrzeno nékolik novych komunikaci.
Jejich vedeni je zobrazeno v grafické pfiloze Uzemniho planu schematicky, pfesné vedeni
bude urCeno na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Tyto komunikace vS8ak museji splnit
koncepéni pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal$i komunikace je pak
v pfipadé potfeby mozné zfizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Takova komunikace ovSem nesmi
vyznamnym zpUsobem narusit hlavni vyuziti okolnich ploch.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordina¢niho vykresu. Pro tento ucel nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Vyznaéené ochranné pasmo tak predstavuje vyklad platnych pravnich pfedpist, provedeny
zpracovatelem Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu nevyluduje v ochranném pasmu
silnic umistovani staveb. V souladu s platnou legislativou je vS8ak umistovani staveb a
zafizeni v ochranném pasmu podminéno souhlasem pfisludného silni¢niho spravniho ufadu.
Souc€asné stavba nesmi naruSovat podminky pro zajisténi bezpecnosti silnicniho provozu.
To plati jak u ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim
do ochranného pasma zasahuiji.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) se vymezuji pro silniéni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji. Vymezovany jsou
zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitosti, které jsou pro silnici urceny.
Na stavajicich komunikacich se vyskytuji i dopravni zavady, které jsou v3ak pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1 : 5000. Drobné Upravy, které
nemaji vliv na celkové uspofadani v uzemi, je v8ak pfipustné provadét i v ramci pfipustného
¢i podminéné pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Takova
Uprava neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vybogi z plochy DS. V pfipadé vétSich
zasahU do Uzemi, které by si Uprava vyzadala, je nutné provést zménu Uzemniho planu a
vymezit pro danou upravu pfislusnou navrhovou plochu €i koridor. To je vS8ak mozné az
na zakladé podrobnéjSiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

Na zakladé pozadavkiu dotéenych organu a opravnénych investord v ramci
spoleéného jednani byl do feseni Uzemniho planu dale doplnén koridor Gzemni rezervy pro
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dopravni infrastrukturu v Sifi 20 metrd na kazdou stranu dalni¢niho télesa v celém prabéhu
nezastavénym uzemim obce. Tento koridor je chranén proti vyuziti, které by mohlo
znemoznit budouci realizaci provéfovaného zaméru. Pro jeho pfipadnou realizaci nebo
vypusténi Uzemni rezervy je véak potfeba zménit Uzemni plan postupem podle Stavebniho
zakona.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany pfedevsim v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale
i dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznageny véechny
mistni a ucelové komunikace v uUzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury
se vyznacCuji pouze komunikace vyznamné pro celkové uspofadani uzemi. Jedna se
o komunikace dulezité pro zpfistupnéni stavajicich nemovitosti, pfipadné navrhovanych
zastavitelnych ploch. Tyto komunikace jsou vyznaéeny linii, ktera pfedstavuje smér
propojeni. Nejedna se tedy o pfesné zaméfeni nebo konkrétni navrh vedeni komunikace.
To umoziuje upravy vedeni komunikace na zakladé konkrétnich potfeb v Uzemi, zmén
podminek nebo podrobnéjsSich dokumentaci. Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce
nepfipousti zruSeni téchto komunikaci. Jejich zakladni funkce musi zistat zachovana.

Uzemni plan rozliSuje komunikace mistni a komunikace uéelové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich nalezitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do té které kategorie podle svého budouciho vyuziti v souladu
s platnou legislativou. U komunikaci zpfistuphiujici zastavitelné plochy pro bydleni je
vyzadovano zfizeni v kategorii mistni komunikace. Z hlediska budouciho fungovani obce je
dilezité, aby vefejné pristupové komunikace k obytnym plocham byly ve spravé obce a
v pozadované kvalité.

Zakreslené komunikace predstavuji zakladni patef komunikacni sité. Pfedpoklada se,
Ze dal8i cesty budou pro potfeby obsluhy jednotlivych nemovitosti nebo jejich skupin
zfizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V zastavéném uUzemi, resp. na zastavitelnych plochach plati tato zasada analogicky.
Vymezena je zakladni kostra, dalSi komunikace mohou byt zfizovany v rdmci pfipustného
vyuziti.

Pro zlepSeni prachodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyzaduje
Uzemni plan zfizovani alespori jednostranné doprovodné zelen& podél komunikaci
v nezastavéném uzemi. Uzemni plan vymezuje U&elové komunikace ve stavu i navrhu a
k jednotlivym komunikacim specifikuje pozadavky, které na né& maji byt pfi rozhodovani
o0 zménach v uzemi kladeny. Tyto pozadavky vyplyvaji ze specifickych podminek dané
komunikace a jejiho ucelu.

Pési a cyklistické trasy

Pési trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
Uuzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1 : 5 000. Vyznacovani jednotlivych péSich
tras by ani nebylo vyhodné z hlediska uspofadani tzemi. Proto Uzemni plan pouze pfipousti
v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zfizovani péSich tras. To umoziuje
napfiklad umistovani chodnikt podél silni¢nich tahd a mistnich komunikaci. Sou€asné tak
mohou byt zfizovany pfistupy a dals$i cesty bez potfeby ménit Uzemni plan. Proto se p&si
komunikace v ramci koncepce samostatné nevymezuji. Formulovan je poZadavek
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na zachovani stavajicich prostupld v sidlech. Jejich zruSenim zpravidla dochazi
k nevratnému zhorSeni prostupnosti sidla a tim i ke snizeni dostupnosti ob¢anského
vybaveni, zastavek hromadné dopravy a dalSich prvkd. Sou€asné je pozadovano zfizeni
péSi komunikace v celém prujezdném useku silnice 11/610 sidlem Tufice, nebot se jedna
0 vyznamnou dopravni tepnu, ktera slouzi jako objizdna komunikace v pfipadé uzavirky na
dalnici D10. Intenzita provozu tak mize dosahovat znacnych hodnot, je proto nezbytné dbat
na bezpeénost chodcll. Cast domd v sidle ma soudasné vyjezdy ze dvor(i pfimo na tuto
komunikaci, coz mulze ohrozovat bezpecnost silnicniho provozu. Chodniky poslouzi
soucasneé pro eliminaci rizik stfetl pfi vyjizdéni ze stavajicich objektt na silnici 11/610.

Cyklistické trasy jsou v koncepci vefejné infrastruktury vyznadeny. Uzemim prochéazi
stavajici cyklotrasa Greenway Jizera, vede z Karaného pfes Mladou Boleslav a Mnichovo
Hradisté az do Turnova. V €astech od hranice spravniho Uzemi obce po zastavéné uzemi
navrhuje Uzemni plan zfizeni cyklostezky, tj. samostatné komunikace uréené vyhradné pro
cyklisticky provoz, ktera by §Sla paralelné se stavajici cyklotrasou. Ta vyuziva stavajici polni
cesty, které nemaji vhodné parametry. Cyklotrasa provadi navstévniky pfes centrum obce,
kolem obcanského vybaveni. To je velmi zadouci stav, ktery obci i navstévnikim pfinasi
vyhody. Proto Uzemni plan trva na zachovani cyklotrasy, resp. zbudovani cyklostezky.

V pfipadé pozadavku Ci potfeb mohou byt cyklotrasy €i cyklostezky zfizovany v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v disledku jejich zfizeni
vSak nesmi dochazet k vyznamné fragmentaci krajiny a vzniku obtizné
obhospodarovatelnych enklav zemédeélské pudy.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného predpokladu, Ze
rezidenti budou dopravu v klidu fesit odstavovanim vozidel na viastnim pozemku. Pfesto je
vhodné na uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitdm bydleni vhodné podpofit
zfizovani odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouZzit zejména plochy
vefejnych prostranstvi (PV) a vefejna prostranstvi zfizena v ramci pfipustného vyuziti ploch
BV, SV a dalSich ploch pro bydleni.

Pro plochy zahradkarské osady je v souladu s jejimi stanovami stanovena odstavna
plocha pfi silnici 111/27210.

442 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji
samostatné plodné naroky. Zfizuji se zpravidla v ramci pfipustného vyuZziti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUlsobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici
sité jsou zakresleny podle dostupnych podkladu. Jejich vedeni je mozné upravovat odlisné
od zakresu ve vykresu Koncepce vefejné infrastruktury, musi vSak nadale obsluhovat dané
uzemi. Obdobné u zakreslenych navrhu se nejedna o pfesné umisténi budoucich siti.
Zakresy specifikuji prostory, v nichZz maji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak bude
upraveno na zakladé podrobnéjsi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické pozadavky
v uzemi.

Energetika

Pfes spravni Uzemi obce neprochazi Zzadné vedeni pfenosové soustavy. V obci je
zfizeno distribu¢ni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je usporfadano do paprskove sité.
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Jednotlivé paprsky jsou na uzemi obce zakon&eny celkem Sesti transformaénimi stanicemi
22/0,4 kV. Zasobovani elektrickou energii je v obci v soucasnosti bezproblémoveé.
Pro budouci rozvoj muze byt Zadouci posileni nékterych stroju transformacnich stanic,
pokryti spotfeby vSak bude zaji§téno bez obtizi. Z uvedenych divodl koncepce rozvoje
vychazi ze stavajici stabilizované situace. Z hlediska usporadani uzemi je nevhodné volné
vrchni vedeni nékterych vodi€u, nepfedstavuje nicméné vyznamnou piekazku pro budouci
rozvoj obce. Uzemni plan tak pouze dava moznost, aby na vedeni vysokého napéti byly
provadény zmény v ramci pfipustného vyuziti, sam zadné konkrétni zmény nevyzaduje.
Obdobné nevyzaduje zfizeni novych trafostanic, ale dava moznost jejich umisténi
na vhodnych plochach. Trafostanice by mély byt pfistupné z vefejného prostoru kvali udrzbé,
proto Uzemni plan jmenovité uvadi vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky se na uzemi obce
pfipousti pouze na ploSe, ktera je k tomuto ucelu v souCasné dobé vyuzivana. Vymezovani
novych ploch neni vzhledem k velikosti a potencialim obce racionalni. Zdroje bez
samostatnych Uzemnich narok(, tedy takoveé, které jsou umistovany na stavby zfizené
vramci pFipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti, vylou¢eny nejsou, nebot
nepredstavuiji riziko vzniku stfetl z hlediska uspofadani tzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami vech tfi mobilnich
operatord. V oblasti spoju je tak obec saturovana. Vymezovani samostatnych navrhovych
ploch technické infrastruktury pro komunikaéni zafizeni tak neni ucelné. Vétsina siti bude
vedena zemnimi kabely a zfizovana v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Obdobné mohou byt zfizovany i dalSi prvky technické
infrastruktury, jako je vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni ucelné
vymezovat samostatné plochy. Z hlediska uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich
budouciho uspofadani, postaci aplikace obecnych pravnich predpisti a norem.

Zasobovani teplem je v obci zaloZzeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro obec dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvazovano technické feSeni, které by zajistilo hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na gistotu ovzdu$i a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
Pfi jejim umistovani je vSak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostifedi byl pozitivni.

Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana uzemi

Uzemni plan zaklada koncepci vodohospodarské ochrany izemi na zadrzovani vody
v krajiné. V koncepci uspofadani krajiny tak stanovuje opatfeni, ktera maji docilit zadrzeni
vody v krajing. Cést z téchto opatfeni ma povahu organizaéni, ¢ast se promita do Uzemi
fyzicky. Uzemni plan tak obsahuje na zatravnéni nékterych ¢asti Gzemi a navrhy na zfizeni
prilehtd s ozelenénim. S ohledem na zadrzeni vody v krajiné jsou vymezeny i pasy liniové
zelené.

V ramci koncepce je kladen dlraz také na bezpecné odvedeni povodnovych vod
z Uzemi obce. Proto je formulovan pozadavek, aby v aktivni z6né zaplavového uzemi nebyly
umistovany stavby a zafizeni, které by zhorSovaly odtokové poméry v uzemi.
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Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném uzemi plochy pro zakladani novych
vodnich nadrzi. To je nicméné pfipustné na vétsiné ploch v nezastavéném uzemi. v ramci
koncepce je konstatovano, Ze zfizovani takovych nadrzi je zadouci, pokud je jeho ucelem
zadrzovani vody v krajiné. Pfi rozhodovani o umisténi takové stavby vSak musi byt brano
v potaz hlavni vyuZiti dané plochy. Je nutné zohlednit, zda by vznik vodni plochy nemél
vyrazné negativni vliv na usporadani uzemi, potazmo na jeho hospodarske vyuZiti.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z individualnich studni. Vodovod zfizeny v sidle
Sobétuchy nedodava pitnou vodu podle platnych norem. Uzemni plan poéita i nadale
s individualnim zasobovanim, umoZzZiuje vSak i s ohledem na soucasnou hydrologickou
situaci i zfizeni vodovodu. V pfipadé Sobétuch mize dojit jak k vybudovani nového
vodovodu, tak k rekonstrukci toho stavajiciho do stavu, kdy bude schopen zajistovat dodavky
pitné vody vS8ak objektim v sidle nebo alespon ¢asti z nich.

Zachycovani a giSténi odpadnich vod

Obec je pfevazné odkanalizovana vefejnou kanalizaéni siti zakon&enou na &istirnach
odpadnich vod na uzemi obce. Vycisténé vody jsou vypoustény do feky Jizery, ktera je
dostateéné vodna a pro tento G&el plné vyhovuje. Proto Uzemni plan tento stav kodifikuje.
Na tomto stavu je postavena i koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Na uzemi obce se
vSak nachazi nékolik izolovanych zastavénych uUzemi (zastavéna uzemi urena pro
rekreaci), u nichz by napojeni na kanalizaci nebylo z hlediska ekonomického racionalni.
V téchto pripadech Uzemni plan pfipousti individualni odkanalizovani. V ostatnich pfipadech
je pfipojeni na vodovod vyzadovano, a to s ohledem na dopady na Zzivotni prostfedi i
na udrzitelnost technické infrastruktury, ktera zajistuje bezesSkodné nakladani s odpadnimi
vodami.

Uplatnén je pozZadavek na vedeni kanalizaCnich stok po vefejné pfistupnych
prostranstvich, a to zejména s ohledem na mozZnost vystavby, udrzby a pfipadnych
havarijnich oprav.

Zasobovani pozarni vodou

Na Gzemi sidla Tufice se nachazi pozarni nadrz v navesnim prostoru. Uzemni plan
predpoklada vyuziti tohoto zdroje pro hasebni vodu. Kapacita této nadrze vSak nemusi byt
dostacuijici, proto se pocita i s vyuzitim vody z feky Jizery, k niz je za timto ucelem
vyzadovano zfizeni pfFistupové komunikace s dostateCnymi parametry. Sidlo Sobétuchy
bude za timto Ugelem vyuzivat tok feky Jizery. Uzemni plan pfipousti i zfizovan dalsich
vodnich nadrzi na uzemi obce. Ty budou zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti dané plochy,
at' jiz jako technicka infrastruktura v pfipadé podzemnich nadrzi, nebo jako vodni nadrz.
V pfipadé nékterych zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch muze pro zasobovani
poslouZit i vodni plocha mimo spravni uzemi obce Tufice.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legalni skladka odpadl ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Na Uzemi Uzemni plan nepfipousti nakladani s odpady, které by podle zékona
€. 185/2001 Sb. vyzadovalo zvlastni povoleni. S ohledem na pfevazné obytny charakter sidla
neni takova plocha na uzemi obce Zadouci.
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Umistovani nadob pro sbér separovaného odpadu se pfedpoklada na vefejnych
prostranstvich a dalSich vefejné pristupnych plochach. Budovany pro né mohou byt
zpevnéné plochy. Reseni nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem bude prednostné
individualni zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky
rozlozitelného odpadu neni vylouceno, zejména ve vztahu k bioplynové stanici. Neni vSak
zadouci, aby na izemi obce byl svazen biologicky odpad z okoli, proto Uzemni plan omezuje
kapacitu vyrobniho zafizeni. S ohledem na rezidenéni charakter sidla je také kladen duraz
na to, aby nedochazelo k negativnimu ovliviiovani obytného prosttedi.

4.4.3 Obcéanské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni zpracovana v Uzemnim planu piedevsim stabilizuje
stavajici plochy obCanského vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici
i budouci fungovani obce. Sou€asné je navrzena i nova plocha ob&anského vybaveni, ktera
by méla do budoucna slouZit pro sport a télovychovu. Vymezena je severné sidla Sobétuchy.
Jeji navrh vychazi ze starSi uzemné planovaci dokumentace a z uzemni studie, ktera
na danou lokalitu byla zpracovana. Pudvodnim pfedpokladem bylo zfizeni tréninkového
golfového hfisté, pozdéji bylo uvazovano se zfizenim konské farmy se zazemim. V souasné
dobé& konkrétni zamér neexistuje, moznost sportovniho vyuZiti danych ploch véak Uzemni
plan zachovava. Na uzemi obce jsou dale vymezeny dvé plochy BX, na nichz
se predpoklada provozovani bytl s pecCovatelskou sluzbou. Plochy tak maji saturovat
zvysujici se potfebu socialnich sluzeb pro starSi obyvatele pfi zvySujicim se poc¢tu obyvatel
obce.

Za stavajicich ploch obCanského vybaveni jsou samostatné vymezeny plochy
obecniho ufadu v kategorii vefejné obCanské vybaveni (OV), plocha obchodu a pohostinstvi
v kategorii komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) a plochy pro sport a télovychovu (OS).

Kromé& samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje
plochy, na nichz je hlavni vyuziti rozdilné, nicméné zfizovani obc¢anského vybaveni
se pfipousti. To umoznuje zfizovani drobnych Zivnostenskych provozli v zazemi obytnych
nebo vyrobnich objektl. Tyto Zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak,
aby nezplsobovaly stfety v Uzemi a nepfekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity.
Nejsilngji je obcCanské vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti
zastoupeno na plochach smiSenych obytnych komerénich (SK), kde se predpoklada
rovnocenna pozice bydleni a obCanského vybaveni, a plochach BX, kde se pfedpoklada
zfizovani bytu se socialnimi sluzbami.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni.
To zvySuje civilizacni hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostfedi, jehoz
posilovani je soucasti zakladni koncepce rozvoje. Proto uzemni plan akcentuje umistovani
dalSiho ob&anského vybaveni na plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.

4.4.4 Vefrejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi predstavuji z hlediska uspofadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrlsta zastavba a
ostatni funkce. Vefejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, rekreaéni,
ekologickou, vodohospodéafskou, civilizaéni (ukladani siti) a daldi. Proto Uzemni plan
dusledné vyZaduje zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. Jedna se jak o centraini
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prostranstvi s pfedevs§im rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uli¢ni prostory
s funkci pfedevsim komunikacni.

Vefejna prostranstvi v obci Ize rozdélit na plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené. U ploch vefejné zelené prevlada okrasna a vodohospodaiska funkce
(vsakovani), na plochach vefejnych prostranstvi je mozna vétSi mira zpevnéni povrchu a
vyuziti pro dalsi funkce, jako naptiklad dopravni & shromazdovaci. Uzemni plan tak vefejna
prostranstvi rozdélil na tyto dva typy ploch, aby byla vefejna zelefi ochranéna pred
pfipadnym vyuzitim zpUsoby, které by vyznamnym zpusobem omezily jeji estetické a
vodohospodarské hodnoty.

Nové vymezeno je zejména verejné prostranstvi pfi jiZnim okraji zastavéného uzemi
Tufic. Toto prostranstvi, navrzené jako vefejna zelefi, ma slouzit pfedevsim jako okrasna
plocha, plocha pro setkavani obyvatel a pofadani kulturnich akci, pfipadné i jako plocha,
na niz budou zfizené prvky pro aktivni odpocinek, napfiklad hfisté s menSimi ploSnymi
naroky.

Kromé samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je mozné i zfizovani
dalSich vefejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

Vefejna prostranstvi se vymezuji i v nezastavéném uzemi, a to zejména pro vedeni
mistnich a ucCelovych komunikaci. To je v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky
€. 501/2006 Sh., kde je uvedeno, ze plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stanovuje, Ze vefejna prostranstvi nelze privatizovat a zabranit tak jejich
vefejnému uzivani. Tim je zajisténo zachovani jejich vefejného charakteru, ktery je nezbytny
a zadouci pro spravné fungovani obce jako celku.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou¢asného, historicky daného stavu krajiny

a respektuje odborny posudek protipovodnovych opatieni v obci Tufice. V potaz pfitom bere

cilové charakteristiky krajiny, stanovené v nadfazené uzemni planovaci dokumentaci,

kde je krajina obce Tufice vymezena jako krajinny typ NO7 "Krajina relativné vyvazena" a

W02 ,Krajina vodarenska®“.

45.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Tufice se uplathuji jako hodnotné prvky lesni a nelesni porosty, vodni
toky, polni cesty, meze a remizky. Tyto plochy pusobi po vSech strankach pozitivné na okolni
krajinu, proto Uzemni plan vyZzaduje jejich ochranu.

Stanoveny jsou cilové charakteristiky, které pro uzemi obce stanovuji historicky
danou produkéni charakteristiku, kterou ma soucasna krajina, doplnénou o ekologicky
stabilizacni prvky.

V nezastavéném Uzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci usporadani krajiny Uzemniho pléanu jsou tomuto

23



umistovani nastaveny urcité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanovené
pro nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je vyjime¢na potfeba takové
stavby, kterd musi byt doloZena. Pokud je mozné umistit stavbu ucelné v zastavéném uzemi
nebo na zastavitelné plo$e, musi byt tato varianta preferovana. Sougasné Uzemni plan
nechce pfipustit umistovani velkych staveb, které by mohly mit vyznamny vliv na usporadani
uzemi nebo na kvalitu pfirodniho prostfedi, kterou lze povazovat za prevazujici verejny
zajem. Proto vyslovné vylu€uje umistovani takovych staveb, na které se vztahuje zakon
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi (zdkon &. 100/2001 Sb.). To neznamena, Ze by
nebylo mozné takové stavby v krajiné umistit, nicméné vzhledem k jejich dopadu na celkové
uspofadani uzemi je nutné je nejdfive posoudit v ramci pofizovani uzemné planovaci
dokumentace. Pokud tedy bude pfedlozen zamér, kterého se dany zakon tyka, je nutné
pro n&j zpracovat zmé&nu Uzemniho planu, kterd posoudi, zda jeho umisténi nebude mit
vyznamny negativni dopad na celkové uspofadani uzemi obce (napf. z hlediska krajinného
razu, dopravniho zatizeni, vzajemnych stfetli rznych funkci v izemi atp.). Umistovat podle
§ 18 odst. 5) Stavebniho zakona tak |ze pouze stavby, jejichZ vliv na okoli je povazovan
zakonem €. 100/2001 Sb. za natolik nevyznamny, Ze neni vyzadovano ani zjiStovaci fizeni.

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na Ctyfech zakladnich principech:
e posileni ekologické stability uzemi;
e podporeni pfirozené retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;
e ZzajiSténi dostateéné prostupnosti krajiny.

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizkému zastoupeni ekologicky stabilnich ploch
(NL, NK, Nzt) na velmi 3patné urovni. Hodnota koeficientu ekologické stability (KES = 0,07)
svédCi o znaéném naruSeni pfirodnich struktur, jedna se o antropogenizovanou krajinu.
V takovych krajinach musi byt zakladni ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zasahy. Z toho ddvodu je potfeba dlsledné stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti
krajiny a nepfipustit jejich pfeménu na ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou pudu).
Zmény v nezastavéném Uzemi by mély byt provadény pifedevsiim ve prospéch ekologicky
stabilngjSich spoleCenstvi. To vyplyva z potfeby dlouhodobé udrzitelného rozvoje uzemi.
Opatfeni, ktera ekologickou stabilitu sniZzuji, maji negativni dopad na hodnoty Uzemi, které je
ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. bonita pad, odolnost vuci negativnim G&inkdm
zrychleného odnosu padnich &astic, biodiverzita krajiny atp.). Jako zaklad ekologické stability
definuje zakon &. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni USES v UGzemnim planu vychazi z pavodni Gzemné planovaci
dokumentace, zasad Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje, okrasniho generelu USES
Mlada Boleslav a dal$ich podkladd. Plan USES dosud nebyl zpracovan. USES je soudasti
koncepce, ktera maze byt v podrobné&jSim projektu ve svém konkrétnim vedeni upravena.
Zakladnimi skladebnimi jednotkami USES jsou biocentra a biokoridory. Nefunké&ni prvky
USES, které nesplfiuji minimalni funkéni parametry dle platné metodiky vymezovani USES,
Uzemni plan navrhuje jako vefejné prospésna opatfeni. Zakladni prvky USES byly
v koncepci doplnény o relativné stabilni vyznamné segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na
své okoli, zejména v podobé stavajici a navrhované liniové zelené. Za uCelem zvySeni
ekologické stability krajiny Uzemni plan navrhuje zFizeni dal$ich prvk( liniové zelené také
podél komunikaci a na rozsahlych blocich orné pudy, kde doprovodna zelen chybi nebo je
jeji zastoupeni €i stav (a pfipadné oboji) nevyhovuijici.
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Uzemni plan v krajiné podpofil umélou i ptirozenou retenci vody. Umélou retenci vody
v krajiné Uzemni plan podpofil navrhem né&kolika praleht s ozelenénim. Pfirozenou retenci
vody v krajind Uzemni plan podpofil navrhem vysadby krajinné zelené v drahach
soustfedéného odtoku, €imz posilil infiltraci srazkovych vod a &asti povrchovych vod do
horninového prostiedi. Velmi pozitivné pfirozenou retenci vody v krajiné posili realizace
prvk(l USES na rozsahlych plochach orné pudy.

Uzemni plan navrhnul takova opatfeni na zemé&dé&lské pudé, aby omezil ohroZeni
zemédeélské pudy erozi v dusledku pfekraCovanim pfipustné miry jejiho erozniho ohrozZeni.
V feSeném Uzemi byla identifikovana pada ohrozena vodni erozi.

Na plochach, které byly vyhodnoceny jako silngé erozné ohrozené, Uzemni plan
navrhuje realizovat ucinna protierozni opatfeni organizaniho, agrotechnického anebo
biotechnického charakteru, pfipadné jejich kombinaci. Realizace téchto opatfeni v rozsahu
dostateéném pro sniZeni erozni €innosti pod pfipustnou mez je podminkou pro rozhodovani
0 zménach v dané plose.

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuzivani, pro
bezpecny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné Zijicich zivoCichll. Jednoznacné
vymezuje stavajici cesty a navrhuje nové komunikace v nezastavéném uzemi, které zajisti
zakladni kostru fyzické prostupnosti krajiny. Pfedpoklada se, Zze na tuto kostru budou
navazovat dal§i vétve, zfizené pro zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemku.
Realizace cest v krajiné je pfipustna na vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Soucéasné Uzemni plan vyZzaduje doplnéni alespori jednostranného stromového doprovodu
cest. Ten ma za cil jak zdrzeni vody v krajing, rozSifeni biotopu pro Sirokou $kalu rostlin a
zivocCichU i poskytnuti stinu pro cestu.

45.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni podminek pro

jejich vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky
koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla
v ramci pripustného nebo podminéné pfipustného vyuZiti. Zfizovany koncepCni prvek pak
musi splnit podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci
koncepce jsou stanoveny v ramci pfislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt
zohlednéno v ramci rozhodovani o zménach v uzemi. U stavajicich koncep&nich prvka je
zpravidla poZadovano jejich zachovani, nebo alesponi zajisténi splnéni ucelu, pro ktery jsou
vymezeny. U navrhovanych koncep&nich prvkl jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni
podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncep&nich prvki ve vykrese muize
znazorhovat jejich vyZzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustracni.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuZiti je dllezité pro uspofadani sidla. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
ugelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zelefi, potazmo USES na plochéach
zemédeélskych, atp.). Polyfunkénost ploch vyplyva i z poZzadavku platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (4. stav) a
navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZziti plochy na vyuziti jiné. Plochy
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stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno
na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v nezastavéném uUzemi vymezeno 7 typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili pIné pokryvaji potfeby
usporadani nezastavéného uzemi obce.

4.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni, regionalni a nadregionalni Grovné.
PFi vymezovani ploch a koridord USES vychazel Uzemni plan pln& ze zpracovaného
okresniho generelu USES, ktery byl zpracovan pro celé Uzemi okresu Mlada Boleslav.
Soucéasné Uzemni plan vychazel z platné Gzemné planovaci dokumentace obce. Plochy a
koridory vymezené v platné uUzemné planovaci dokumentaci obce pIné vyhovovaly
usporadani zemi obce z hlediska Uzemniho planu

PFi vymezovani jednotlivych prvkid USES Uzemni plan rovnéz zajistoval navaznost na
USES vymezeny v Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. S ohledem na $irsi
vztahy nebylo nutné upravovat vedeni jednotlivych koridorl ani polohu center oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci.

Prvky USES déli Uzemni plan na biocentra a biokoridory. Na plochach prvkt USES
nelze pfipustit zmény, které by znamenaly vyrazné a dlouhodobé sniZeni stupné jejich
ekologické stability. To by bylo v rozporu s hlavnimi cily USES, kterymi jsou zejména
vytvoreni sité relativné ekologicky stabilnich uzemi, ovliviiujicich pfiznivé okolni ekologicky
méné stabilni krajinu, zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a
zachovani ¢i podporeni rozmanitosti plvodnich biologickych druh(l a jejich spoleenstev
(biodiverzity).

Stanoveny byly podminky pro vyuzivani lokalit dot€enych timto systémem. Tyto
podminky maji za udel zajistit funk&nost prvkd USES jako uceleného systému.

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor USES s oznadenim NRBK 20 (K32)
Prihrazské skaly — K10, ktery je vazan na feku Jizeru a jeji udolni nivu. Zasady uzemniho
rozvoje stfedoCeského kraje ve znéni 2. aktualizace stanovuji jako uUkol pro uzemni
planovani v ¢lanku (195), pism. a) ,zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich
biocenter a biokoridori v souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych
dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost®.
Dne 31. 3. 2017 byla na MZP schvélena nova metodika (Metodika vymezovani Gzemniho
systému ekologické stability. Metodicky podklad pro zpracovani plant uzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014 — 2020, aktivity 4.1.1 a 4.3.2). Jako limitujici
hodnota velikostniho parametru nadregiondlniho biokoridoru (pojem je obsahové totozny s
pojmem minimalni parametr dle pfedchozi metodiky z roku 1995) je stanovena Sitka 40 m.
Jedna se o Sifku uréenou pro ekotopy lesniho charakteru, v daném pfipadé luzniho lesa,
tedy bez zapocitani ekotopu vodnich ploch. V souladu s pozadavkem nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace byla Sifka nadregionalniho biokoridoru zpfesnéna tak, aby
odpovidala této hodnoté a aktualnimu stavu v uzemi, kdy udolni niva Jizery je intenzivné
zemédélsky vyuzivana a za timto ucelem se v Uzemi nachazeji investice do pudy, které
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zvySuji zemédélské vynosy — zavlahovy systém. Vefejné prospéSnym opatfenim je
nadregionalni biokoridor USES NRBK 20 (K32), v&etné do né&j viozenych lokalnich (mistnich)
biocenter, v prostorovém rozsahu pfisluSnych limitujicich hodnot velikostnich parametrii na
plochach, kde by identifikovana jako prostorové nefunkéni.

45.4  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
verejnych prostranstvi v krajiné, jejichz soucasti jsou cesty. Pfi navrhu cestni sité byl kladen
diraz zejména na zpfistupnéni krajinafsky hodnotnych lokalit, celkové zvySeni prostupnosti
krajiny, umoznéni obsluhy zemédélskych pozemkl a umoznéni objezdu zastavénych Casti
sidel. Koncepce dopravni infrastruktury vyznaCuje pouze vyznamné komunikace. Kromé
navrzenych cest mohou byt v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona budovany dalSi cesty, zejména za ucelem
zpristupnéni jednotlivych vlastnickych pozemki. Nové cesty budou doplfiovat vymezenou
patefni sit. Sou€asné v ramci tohoto pfipustného vyuziti mohou byt upravovany stavajici
cesty, pokud takova potfeba vyplyne z novych podminek v tzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvki USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dalSi plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovska, pfevazné zemédeélska, v niz jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zplsobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem
na stavajici stav krajiny z hlediska koncepce uspofadani krajiny pfipustné pouze
ve vyjimeénych pripadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

455 Protierozni opatieni

Pfi zajiStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkéni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zpisobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organiza¢ni opatfeni, napf. zménu osevnich postupu,
zmeénu zplsobu obdélavani pozemk( a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni
v krajing. Tato opatfeni jsou v8ak mimo méFitko Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje
pouze takova opatfeni, ktera maji pfimy uzemni primét, tedy zejména navrhuje plochy
k zatravnéni, prllehy s ozelenénim a liniovou zelen v krajiné. V nékterych ¢astech feSeného
uzemi byla v oblasti problematiky protierozni ochrany zpracovana technicka studie, jejiz
vysledky byly do navrhu Uzemniho planu promitnuty.

45.6 Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Tufice je vymezeno zaplavové uzemi Q100 a jeho aktivni zéna.
Jedna se o limity vyuZiti ze zakona, na jejichZ vymezeni nema Uzemni plan vliv. Oba limity
jsou v feSeni respektovany, v dot¢eném uzemi nejsou navrhovany zadné plochy, na nichz by
bylo mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Opatfeni proti povodnim je
mozné realizovat na jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

457 Rekreace

Uzemi obce Tufice zahrnuje pfevazné zemédélskou krajinu doplnénou zastavénymi
uzemimi sidel. Vychodni a jizni hranici v8ak tvofi koryto feky Jizery, které na svazich nad
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fekou nabizi optimalni podminky pro rodinnou rekreaci. Z tohoto divodu zde vznikly dvé
enklavy rekreacnich objektu.

Jedna se o zahradkaiskou osadu mezi sidly Tufice a Sobétuchy a o ,chatovou®
osadu severné sidla Sobé&tuchy. Obé tyto enklavy Uzemni plan stabilizuje, pro ,chatovou*
osadu pak vymezuje i novou zastavitelnou plochu, kterd umozni jeji dalSi rozSifeni formou
objektu individualni rekreace, po némz je zna¢na poptavka.

Pro nepobytovou rekreaci jsou v nezastavéném uUzemi obce podminky znacéné
omezené. Pfevaha agrocendz, ktera vyplyva z historicky daného charakteru mistni krajiny,
neni pro nepobytovou rekreaci optimalni. V nezastavéném uUzemi se pocita s nepobytovou
rekreaci na v8ech plochach, a to pfedevSim ve smyslu uzivani a zfizovani cest pro turistiku,
cykloturistiku a dalSi pohyb v krajiné. Za timto u€elem je zadouci i umistovani mobiliafe
v krajiné a vysazovani zelené, zejména interakCnich prvkd. Nezadouci je pak zfizovani
staveb, byt by jejich ucelem byla podpora cestovniho ruchu.

Pro posileni rekrea¢niho potencialu navrhuje také zfizeni cyklostezky (nahradou
za stavajici cyklotrasu) a pfipousti zfizovani pésich stezek a hipostezek v krajiné.

45.8 Dobyvani nerostu

Plochy pro dobyvani nerosti se na uzemi obce nevymezuji. Na uUzemi obce
se nachazeji dvé staré plochy tézby, které jsou v3ak v soucasné dobe jiz pIné rekultivovany
a slouzi jako krajinna zelen. Loziska nerostnych surovin zde v§ak evidovana nejsou a aktivni
tézba zde rovnéz neprobiha. K vymezovani ploch tézby nerostll tak v pfipadé obce Tufice
neni divod.

45.9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Uzemni plan vymezuje pét ploch zmén v krajiné. Ty jsou zfizeny pro zménu z orné

pudy na travni porost, pfedevS§im s ohledem na erozi pady a pfipadné rekreaéni vyuziti
okolnich ploch.

Plochy zmén v krajiné jsou navrzeny pfedevSim jako soucast protieroznich opatfeni,
v druhé fadé jako soucast posileni ekostabilnich prvki a také jako soucast ochrany
zastavéného Uzemi zejména rekreacnich objektl.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. Ty vychazeji z pozadavkd formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni byla snaha zajistit
usporadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetd pfi zachovani multifunkénim vyuziti.
Majiteldm a uzivatelim pozemkd do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuziti uzemi
pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter
plochy umoznil, Uzemni plan pFipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem
na pfipadné upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozZné i vymezovani
komunikaci novych, a to pfedevSim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych
uprav. Obdobné& Uzemni plan pfipousti, ptipadné podmin&né pripousti i sité technické
infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.
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Podminky pro vyuziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti
Uzemi a na pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umozfiovaly
multifunkéni vyuZziti uzemi a sou€asné predchazely v co mozna nejvétSi mife funkénim
stfetlim. Podminky vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu Uzemi a z jeho charakteristik. Jedna
se 0 venkovskou obec s prevazné historickou, zemédélskou zastavbou. V puvodni zastavbé
je typické prolinani funkci obytné a zemédélské. Pozdéji byla vyrobni Cinnost soustfedéna
prfedevsim do vyrobniho arealu na severu sidla. Novéjsi vystavba v obou sidlech ma jiz Cisté
obytny charakter.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti ¢lenény s vétdi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb.
Vychozim podkladem pro ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byla
metodika MINIS. V pfipadé potfeby Uzemni plan zvolil podrobnéjsi nebo jiné &lenéni.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti byly vymezeny konkrétni
podminky vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje
prevazujici zadouci vyuziti dané plochy. Veskeré dalsi vyuziti mGze byt povolovano pouze
s ohledem na moznost realizace hlavniho vyuZiti na podstatné ¢asti dané plochy. Dale je
formulovano pfipustné vyuziti, které rozSifuje a doplfiuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo
Zadouci, formuloval Uzemni plan podmin&né pripustné vyuziti, tedy takové vyuZiti, pro jehoz
povoleni je nezbytné splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany.
Obecné platné podminky, které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti, vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich pfedpisu (limity vyuziti Gzemi). Tyto
podminky Uzemni plan neuvadi, nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou
se v ¢ase ménit bez vazby na Uzemni plan. Bylo-li to G&elné, formuloval Uzemni plan také
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani, které v méfitku uzemniho planu
upravuji zasady pro umistovani staveb a vyuzivani pozemk( v dané ploSe. Za nepfipustné
se povazuje kazdé vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim, nebo nesplfiuje podminky prostorového usporadani. Stavby, zafizeni a
¢innosti, uvedené v ramci nepfipustného vyuziti, vyluCuji vzdy urcitou C€ast hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo ¢innost, uvedenou
v nepfipustném vyuziti, tak nelze v Uzemi povolit, pfestoze by jinak splfiovala podminky
vyuziti dané plochy.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

4.7.1 Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospésné stavby dvé komunikace k vytvoreni
podminek pro nezbytny pfistup, fadné uzivani stavby nebo pfijezd k pozemku nebo stavbé.
V pfipadé komunikace k6 jde o zpfistupnéni zahradkarské osady, plochy rekultivované
skladky a domu na parcele €. 34. Komunikace k12 zajiStuje nezbytny pfistup pro celou jizni
Cast chatové osady severné od Sobétuch. Jedna se o jedinou komunikaci, ktera rekreaéni
plochu zpfistupnuje. Ve zcela nevyhovujicich parametrech je tato komunikace zfizena jiz
v soudasnosti, jeji vymezeni v Uzemnim planu ma zajistit jeji zfizeni fadnym zplisobem a
v fadnych parametrech nezbytnych pro uzivani dotéené lokality.
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4.7.2 Vefrejné prospésna opatieni

V souladu s ustanoveni odst. 1 pism. a) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&snym opatfenim zaloZeni prvk(i USES. Do verfejné prosp&snych opatfeni tak Uzemni
plan zahrnul v8echny nefunkéni &asti USES, které je nutné zalozit. Casti USES, které je
nutné povaZovat za nefunkéni, a je tedy tfeba je zalozit, Uzemni plan definoval. Oznadgeni
vefejné prospésného opatfeni odpovida oznadeni prvku USES.

4.7.3 Vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k uUzemnim plandm specifikuje zakon
&.239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan
vymezil plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoziuji naplfiovani téchto pozadavku.
Tato skutecnost je prokazana v nasledujicim textu.

Provadéci vyhlaSkou k vySe citovanému zakonu je vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni Ukol ochrany
obyvatelstva“. V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v tizemnim
planovani a stavebné technické pozZadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a
stavebné technické poZadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotfené pozZadavky
civilni ochrany“. V § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. jsou uvedeny nasledujici pozadavky na
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrany uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;
b)  zoény havarijniho planovani;

c)  ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy;

g) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminaci, vzniklych pfi mimofadné udalosti;
h)  ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan respektuje pozadavky vyhlasky &. 380/2002 Sb. V ramci Uzemniho
planu nebylo nutné pro potfeby civilni ochrany vymezovat samostatné Zzadné plochy. Potfeby
civilni ochrany budou uspokojeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym vyuZitim, které jsou
specifikovany nize. Nasledujici text, prokazujici spInéni pozadavkl, je strukturovan
v souladu s § 20 této vyhlasky.

Ochrana Uzemi pred prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na uzemi Tufice se nevyskytuji vodni nadrze, které by pfi protrhnuti v disledku
extrémnich pfivali vod mohly ohrozit zastavénou &ast obce. Uzemni plan tak nevymezuje
plochy, které by mohly slouzit pro ochranu Uzemi pfed prlichodem prulomové viny vzniklé
zvlastni povodni.

30



Z06ny havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zéony havarijniho planovani ani
provozy, které by vymezeni takové zony vyzadovaly.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytd budovanych svépomoci
za branné povinnosti statu“. V soufasné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva
zabezpedit predevS§im domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitng;jsi
Ukryty, které mohou slouzit i navstévnikim a zaméstnancim obc&anské vybavenosti i ¢asti
obyvatelstva, je mozné provizorné zfidit v nékterych objektech ob&anského vybaveni. Jedna
se o objekty dobfe dostupné a mezi obyvateli obce znamé.

V ramci Uzemniho planu dle sougasnych pozadavk( (znalosti), neni nutno vyélefiovat
zadné plochy pro budovani novych ukrytd civilni ochrany.

Plochy pro potreby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obdobné jako pro ukryti obyvatelstva mohou pro ubytovani poslouzit zejména objekty
obCanského vybaveni. Jeho kapacity jsou relativné znacné a umoznuji nouzové ubytované
znacné Casti obyvatel obce. Pro shromazdéni evakuovanych obyvatel poslouzi fotbalové
hfisté, které ma dostateCnou rozlohu. Nevyhodou je jeho poloha v zaplavovém uzemi, ktera
znemoznuje jeho vyuZziti v pfipadé povodni.

Uzemni plan neptedpoklada, Ze by doslo k ohroZeni veskerého obyvatelstva v&ech
sidel obce v ¢asovém soubéhu. V opaéném pfipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi
obcemi v okoli, zejména s Benatkami nad Jizerou.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuZita budova
obecniho ufadu, ktera zahrnuje i hasiCskou zbrojnici, pfipadné budova obecni hospody.
Hospoda muaze byt do€asné vyfazena z bézného provozu, obecni ufad ma dostatek vnitfnich
prostord pro uskladnéni znaéného mnozstvi materialu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.
Pro pfechodné uloZzeni mensiho mnozstvi nebezpecnych latek Ize za urcitych pfedpokladd
vyuzit plochu zemédélské vyroby VZ.

Plochy zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych ucinkd vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Pro zachranné a likvida¢ni prace je mozné doCasné vyuzit plochu zemédélské
vyroby, ktera je mimo zastavéna Uzemi uréena pro bydleni. Poloha plochy na vyvySeném
misté zajistuje jeji vyuzitelnost i v pfipadé povodni.

Ochrana pred vlivy nebezpedénych latek skladovanych v uzemi

V feeném Gzemi neni evidovano skladovani nebezpeénych latek. Proto Uzemni plan
nevymezuje zadné plochy urcené pro tento ucel.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Uzemni plan stanovil pro nouzové zasobovani elektrickou energii plochu détského
hfisté a obecné plochy vefejnych prostranstvi. Pro nouzové zasobovani pitnou vodou, které
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by bylo provadéno pfistavenim cisteren, budou vyuzita vefejna prostranstvi a plochy silnicni,
které jsou dobfe dostupné a pro dany ucel vyhovuiji.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi FeSeni usporadani uzemi nutné vymezit.

4.9 Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochazi, nebot
dotéeny organ vyloucil vliv koncepce uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

4.10 Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Na zakladé pripominky opravnéného investora v ramci spoleéného jednani byla
zfizena uzemni rezerva pro rozSifeni dalnice D10 o jeden jizdni pruh v rozsahu 20 m
na kazdou stranu od hrany dalnice.

4.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofrizeni a pfrimérené lhuty pro a viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci €innosti

Uzemni studie byla predepsana pro zastavitelnou plochu Z5. Jedna se o plo$né
rozsahlejsi zastavitelnou plochu, ktera lezi v ochranném pasmu 2a vodniho zdroje, pro néjz
je uplatfiovana stavebni uzavéra. Proto je pfedmétem uzemni studie i stanoveni a projednani
podminek, za kterych bude ploSe udélena vyjimka z této stavebni uzavéry.

Pro stanoveni budouciho urbanistického uspofadani je podstatné zejména rozlozeni
vefejnych prostranstvi, v€etné dopravni obsluhy, a parcelace. Tyto aspekty musi uzemni
studie pojednat. Aby bylo ovéfeno vhodné uspofadani, je nutné anticipovat i umisténi
potfebné technické infrastruktury, ktera bude slouzit potfebam dané plochy. Re$eni
jednotlivych problematik bude konzultovano s pfislusnymi dotéenymi organy, aby
se predeslo nevhodnym FeSenim, ktera by v nasledném stupni rozhodovani (Gzemni fizeni)
nebyla dot€enymi organy akceptovana.

4.12 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
V kapitole jsou uvedeny skuteéné podty listd a vykrest Uzemniho planu (jeho
vyrokové casti). Z hlavniho vykresu byly v souladu s ustanoveni vyhlasky 500/2006 Sb.
vyClenén vykres koncepce vefejné infrastruktury a vykres koncepce uspofadani krajiny. Tyto
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vykresy byly vy€lenény proto, aby byl Hlavni vykres pFehlednéjSi a nemohly vznikat
nejednoznacné vyklady pfi ur€ovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vykres urbanistické
koncepce nebyla zpracovana samostatné, nebot s ohledem na rozsah obce a jeji
charakteristiky neni samostatna urbanisticka koncepce pfili$ rozsahla.

4.13 DalSi skuteénosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripadé, je-li
to ucelné

Vzhledem k rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych ploch jako
celku nebylo ucelné stanovovat etapizaci. Rovnéz regulacni plan vzhledem k rdznorodému
stylu stavajici zastavby neni nezbytné v zadné €asti obce vyzadovat. Dohoda o parcelaci je
nadbyteCna s ohledem na nekomplikované vlastnické poméry na zastavitelnych plochach.
V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany zaméry, pro néz by bylo nutné
stanovit uzemni rezervu do doby blizSiho provéfeni. Na uzemi obce se také nenachazeji
stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné, aby bylo nutné podminit jejich upravy
realizaci projektu od autorizovaného architekta.

4.14 Limity vyuziti azemi

Pro rozhodovani o zménach v Gzemi jsou kromé& podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni pfedpisy a z nich vyplyvajici limity vyuZiti
uzemi. Uzemni plan je ve svém feseni zohlednil, zohlednény musi byt i v dal$ich fazich
rozhodovani. Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje
ochrana danych nebo ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje
do administrativniho uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuZziti Gzemi je tfeba v feSeném uzemi respektovat:
e Vsouladu se zdkonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
o vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované vyznamné krajinné prvky;
e V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
o hranice zaplavového uzemi Q100 a jeho aktivni zéna (feka Jizera);
o chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;
o ochranné pasmo vodnich zdrojud, resp. pasmo hygienické ochrany;
O

u vyznamného vodniho toku (Jizera) pravo spravce uzivat pozemkl
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 8 m od biehové Cary.

e Vsouladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizacnich stok je dano svétlosti
do priiméru 500 mm vcéetné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

o ochranné pasmo vodniho zdroje.

e Vsouladu se zdkonem €. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa, v nichz mize
stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu
statni spravy lesu.
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V souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy, resp. 100 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu dalnic.

V souladu se zadkonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;
ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikaéni sité po obou stranach vedeni;
ve vzdalenosti 15 m u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné
ve vzdalenosti 20 m u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné

u stoZarovych elektrickych stanic a véZzovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech;

o O O O

o u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na uroveh nizkého napéti 2 m (resp. 20 m)
od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech.

V souladu se zakonem €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
o ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v §ifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.

V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, je
limitem vyuZiti Gzemi vzdudny prostor MO CR. V tomto tzemi (vzdu$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vySkach) Ize umistit a povolit vystavbu vysilacud,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni vysokého napéti a velmi vysokého napéti,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba mulze byt vyskové
omezena nebo zakazana.
V souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limitem vyuziti uzemi:
o Uzemi s archeologickymi nalezy, v nichz jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;
V souladu se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon):
o poddolovana uzemi

V souladu s ustanovenim zdkona ¢. 258/200 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni, nesmi byt obytné objekty
(objekt k bydleni, rodinny dim, bytovy dim) nadlimitné zatizeny hlukem.

Potfebu opatfeni proti prekracovani hlukovych Ilimitd v obytném prostredi
predpoklada dotéeny organ zejména v zastavitelné ploSe Z3 (BV), ktera muze byt
ohroZovana hlukem z dalnice D10. Prokazani splnéni hlukovych limitd bude feSeno
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nejpozdéji pfi uzemnim Fizeni (k vydani uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu
nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé) v souladu s pozadavky § 30 a § 77 zakona
€. 258/2000 a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZzovany:
e Vsouladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdé&jSich predpisti vymezené skladebné ¢&asti lokalniho a regionalniho USES,

biocentra a biokoridory.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovavano.

6. Vyhodnoceni disledkii navrhovaného freseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavkt prilohy €. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF)
se zpracovava dle Prilohy €. 3 kvyhlasce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva
zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF
dané zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30. Eervna
1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v &asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevS§im nezemédélské pudy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemk
v zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutngjsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) poZaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V &asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesriuje § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna PFiloha €. 3 k této vyhladce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
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tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse
citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spoleéné metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na ZPF v Uzemnim planu. Pro Ggely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF,
zafazujici jednotlivé bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné
na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkcéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostredi.

6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti: plochy bydleni, plochy rekreace, plochy ob&anského
vybaveni, plochy zelené, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské
a plochy zemédélské.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové Casti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pldniho fondu podle ucelu vyuziti a idaje o druhu (kultuire)
dotéené pudy

PoZadavky feSeni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce. Celkem jsou na spravnim Uuzemi obce Tufice navrzeny zastavitelné plochy o celkové
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rozloze 15,07 ha (to této vyméry nezapocCitdvame 7,38 ha navrzenych na zménu kultury
z orné pudy na trvalé travni porosty), z toho ovéem 0,85 ha (plocha Z2a) bylo trvale vyjmuto
ze zemédélského pudniho fondu na zakladé zavazného stanoviska StfedoCeského kraje
z11. 4. 2014.

Je tfeba uvést, Ze plochy 21, 74, 77, Z8, Z10, Z12, Z19, Z21, Z22, 723, 725, K1 a K2
byly z hlediska zaboru ZPF vyhodnoceny v ramci schvaleného uzemniho planu, plochy Z13,
Z14, Z24 a K3 v ramci Zmény &. 1 UP, plochy P1 a Z5 (ta se nyni o néco zvétsuje) v ramci
Zmény &. 2 UP a plochy Z6 v ramci Zmény &. 5 UP. Zcela nové se v ramci tohoto nového
tuzemniho planu vyhodnocuji pouze plochy Z2b, Z3, Z9, Z11 (v plvodni Uzemné planovaci
dokumentaci obce se jednalo o uzemni rezervu, ktera se nyni pfevadi na navrh), Z15, Z16,
Z17 a Cast plochy Z5. Nicmeéné pro lepSi pfehlednost jsou vSechny tyto plochy vyhodnoceny
spolecné, vcetné bilance.

Z 15,07 ha vyhodnocenych v nasledujici tabulce je 2,82 ha ploch lokalizovano
na ostatnich plochach. Navrhované zaméry uzemniho planu (bez jiz odhaté plochy Z2a) si
vyzadaji zabor 12,25 ha zemédélského pudniho fondu, z toho 4,49 ha v Tuficich a 7,76 ha
v Sobétuchach. Celkem 0,97 ha zaboru je v zastavéném Uzemi a 11,28 ha mimo zastavéné
uzemi.

Veskery zabor ZPF pfipada na ornou pudu.

Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 0,60 ha (4,9 %) na pldy . tfidy ochrany,
11,15 ha (91,0 %) na puady lll. tfidy ochrany a 0,50 ha (4,1 %) na pady IV. tfidy ochrany.
Pudy Il. a V. tfidy ochrany se neodnimaji.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského puadniho fondu podileji
v Tuficich nejvice plochy ob&anského vybaveni (4,10 ha predstavuje 33,5 % celkového
zaboru ZPF), plochy bydleni (3,19 ha, 26,0 %), plochy vefejnych prostranstvi (2,23 ha,
18,2 %), plochy rekreace (2,02 ha 16,5 %), zbytek pfipada na plochy zelené (0,68 ha, 5,6 %)
a plochy vodni a vodohospodafské (0,03 ha, 0,2 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pudy za Géelem zlep$eni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Na uzemi obce nebyly provedeny Zadné ploSné meliorace, pouze v jizni ¢asti obce je
vybudovana sit' liniovych melioraénich zafizeni (jedna z vétvi je ukon€ena v plose Z19),
zavlahové potrubi je vedeno rovnéz severné od Sobétuch.

6.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemédeélska prvovyroba probiha na vymezené ploSe SK na jihovychodé Tufic
a v drobném rozsahu na nékterych plochach smienych obytnych venkovskych. Uzemni plan
poCita se zachovanim zemédélského vyuziti plochy SK. Rozvojovymi zaméry uzemniho
planu nedojde k naruseni zadnych objektd zemédélské prvovyroby.
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6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pidniho fondu v Gzemi, opatteni k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute€énostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhi pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném poruseni

Pro feSené uUzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy.
S ohledem na skuteCnost, ze uzemni plan bude do doby zahajeni praci na pozemkovych
Upravach schvalen, Ize v3ak pfedpokladat, Ze bude mozno projekt pozemkovych uprav
budoucimu usporadani obce pfizplsobit.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v GUzemnim planu vymezen a je
vyznacen ve vykresu Koncepce usporadani krajiny v méfitku 1 : 5 000. Rovnéz je vyznacen
v Koordina&nim vykresu.

6.2.5 Znazornéni prubéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho tzemi obce

Hranice spravniho Uzemi obce je vyznalena ve vSech vykresech grafické Casti
Uzemniho planu i jeho oduvodnéni, a to s vyjimkou vykresu S$irSich vztahl, v némz neni
znazornéna hranice katastralnich uzemi.

6.2.6  Znazornéni prtibéhu hranic zastavéného tizemi obce

Hranice zastavéného Uuzemi obce je vyznacena ve vSech vykresech Uzemniho planu
i jeho odGvodnéni.

6.3 Zarazeni pozemku zemédélské pudy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Tufice se nachazi celkem 8 BPEJ, dot€enych rozvojovymi
zameéry. BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kddu znaci
prislugnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho
a nejsudsiho po nejchladnéjdi a nejvihéi klimaticky region). Druha a tfeti Cislice urCuje
prislugnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich padnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta
Cislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice
vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da
podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz
ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pld. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996 ¢j. OOLP/1067/96 k odnimani puady
ze zemé&délského puadniho fondu, podle zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, odvodit tzv. tfidu ochrany.

Obec Tufice lezi v klimatickém regionu €. 2 (teply, mirné suchy, s primérnou ro¢ni
teplotou 8-9 °C a s priumérnym ro¢nim uhrnem srazek 550-650 mm).
Druhd a tfeti Cislice ur€uje pfisluSnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich padnich

jednotek v Ceské republice. V Gzemi fe$eném Gzemnim planem se vyvinulo 6 z celkového
poctu 78 hlavnich pudnich jednotek:

HPJ 11 Hnédozemé& modalni vCetné slabé oglejenych na spraSovych a soliflukénich
hlinach (prachovicich), stfedné tézké s tézSi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi
vlhkostnimi poméry.

HPJ 16 Luvizemé& modalni a hnédozemé arenické, eventuelné i slab& oglejené na
lehkych az zahlinénych terasach, piskovcich a Stérkopiscich s pfekryvem
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HPJ 19

HPJ 21

HPJ 55

HPJ 56

pisCitych sprasi a prachovic v mocnosti 30 az 60 cm, zrnitostné stfedné tézkeé
leh&i, az slabé skeletovité, viahové méné pfiznivé az nepfiznivé.

Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich
nebo vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné
skeletovité, s dobrym viahovym reZzimem az kratkodobé previhéené.

Puady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé&, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny
arenickéna lehkych nivnich ulozeninach, €asto s podlozim teras, zpravidla
piscité, vysusné

Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehdi az
stfedné téZké, zpravidla bez skeletu, viahové pfiznivé
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6.4 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF

Pfehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Pfilohy €. 5 k vyhlaSce €.13/1994 Sb.
Celkovy Z toho Zarazeni V zastavéném Mimo zastavéné

Oznacen| rozsah zabor ZPF  Druh pozemku (kultura)  odnimaného irida uzemi (ZPF v uzemi Vazba na puvodni uzempe planovaci
plochy | lochvha | vha ZPF do BPEJ  °SN"@MY ha) (ZPF v ha) doKumentaci
Plochy bydleni
Z1/BV 0,19 0,15 orna plida 2.16.02 1. 0,15 0 plocha z tzemniho pllénu obce Tufice z
roku 2005 (dale jen UPO)
Z2a/BV 0,85 Na plochu udélen souhlas k trvalému odnéti ZPF zavaznym stanoviskem KUSK z 11. 4. 2014 plocha ze zmény ¢&. 2 UPO
Z2b/BV 0,66 0,66 orna puda 0,65 ha 2.19.01 M. - 0,66
0,01 ha 2.16.02 M.
Z3/BV 1,13 1,13 orna puda 2.16.02 1. - 1,13
Z4/BV 0,4 0,40 orna plida 2.16.02 1. 0,40 - plocha z UPO
Z5/BV 0,47 - ostatni plocha plocha ze zmény &. 2 UPO (2009)
Z6/BX 0,16 0,16 orna plida 2.16.02 1. - 0,16 plocha ze zmény €. 5 UPO (2018)
Z7/BV 0,41 0,41 orna puda 2.16.02 I, - 0,41 plocha z UPO
Z8/BV 0,09 0,09 orna puda 0,65 ha 2.19.01 Il - 0,09 plocha z UPO
0,01 ha 2.16.02 M.
Z9/BV 0,19 0,19 orna puda 2.16.02 M. - 0,19
P1/BV 0,19 - ostatni plocha
celkem 4,74 3,19 | 0,55 2,64
Plochy rekreace
Z12/IRI 1,44 1,44 orna plida 2.19.11 1. - 1,44 plocha z UPO
Z13/RX 0,58 0,58 orna puda 2.19.11 Il - 0,58 plocha ze zmény &. 1 UPO (2011)
celkem 2,02 2,02 - 2,02
Plochy obéanského vybaveni
Z14/0S 4,10 4,10 orna plida 2,69 ha 2.19.01 1. - 4,10 plocha ze zmény €. 1 UPO (2011)
1,38 ha 2.16.02 1.
0,03 ha 2.21.10 \Y2
celkem 4,10 4,10 - 4,10
Plochy zelené
Z10/ZS 0,23 0,23 orna puda 2.19.01 1. - 0,23 plocha z UPO
Z11/ZS 0,14 0,14 orna plida 2.19.01 IIl. - 0,14 plocha z UPO
Z16/ZS 0,31 0,31 orna puda 2.19.01 1. 0,31 - plocha z UPO
celkem 0,68 0,68 0,31 0,37
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Celkovy Z toho Zarazeni V zastavéném Mimo zastavéné

Oznacen| rozsah zabor ZPF  Druh pozemku (kultura)  odnimaného irida uzemi (ZPF v uzemi Vazba na puvodni uzempe planovaci
plochy ploch v ha v ha ZPF do BPEJ ochrany ha) (ZPF v ha) doKumentaci
Plochy verejnych prostranstvi
Z217/PV 0,26 0,11 orna plida 0,07 ha 2.16.02 1. 0,11 - plocha z UPO
0,04 ha 2.19.01 1.
218/PV 0,13 0,05 orna plda 2.21.10 V. - 0,05
Z19/zV 0,91 0,91 orna puda 0,60 ha 2.56.00 l. - 0,91 plocha z UPO
0,31 ha2.21.10 V.
220/1zvV 0,55 0,54 orna puda 2.16.02 11 - 0,54
Z21/PV 0,21 0,07 orna puda 0,04 ha 2.19.51 V. - 0,07 plocha z UuPO
0,03 ha2.19.01 Il
Z22/PV 0,08 0,08 orna puda 2.19.01 Il - 0,08 plocha z UPO
223/PV 0,07 0,07 orna plida 2.19.01 1. - 0,07 plocha z UPO
224/PV 1,00 0,28 orna puda 0,16 ha 2.19.11 1. - 0,28
0,07 ha 2.21.10 \2
0,05 ha 2.16.02 1.
225/PV 0,11 - ostatni plocha
Z26/PV 0,18 0,12 orna puda 2.19.11 Il - 0,12 plocha ze zmény &. 1 UPO (2011)
celkem 3,5 2,23 0,11 2,12
Plochy vodni a vodohospodarské
Z15/VW 0,03 0,03 orna puda 2.19.01 Il - 0,03
celkem 0,03 0,03 - 0,03
K1/NZt 0,75 - zména kultury
K2/NZt 3,64 - zména kultury
K3/NZt 2,00 - zména kultury
K4/NZt 0,64 - zména kultury
K5/NZt 0,13 - zména kultury
celkem 7,16 - - -
[J
22,23 12,25 0,97 11,28
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Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi
Plochy bydleni 0,55 2,84
Plochy rekreace - 2,02
Plochy ob&anského vybaveni - 4,10
Plochy vefejnych prostranstvi 0,11 2,12
Plochy zelené 0,31 0,37
Plochy vodni a vodohospodarské — 0,03
Celkem 0,97 11,28
Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném Uzemi | mimo zastavéné Uzemi

Orna plda 0,97 11,28

Trvalé travni porosty - -

Zahrady, ovocné sady — —

Celkem 0,97 11,28

Trida ochrany

Zabor ZPF v ha

v zastavéném uzemi

mimo zastavéné uzemi

l. - 0,60
Il. - -
Il 0,97 10,18
V. - 0,50
V. - -
Celkem 0,97 11,28
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6.5 Zduvodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu

Uzemni planu Tufice je feSen s cilem soustfedit zastavbu na plochy, které se bud
na zastavéném uzemi nachazeji (plochy P1, Z1, Z4, Z16, Z17), nebo vétSinou na néj
bezprostiedné navazuji a umozhuji dalSi rozvoj uzemi pro bydleni, event. rekreaci. Vyjimku
predstavuje plocha obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni Z14 a plocha
rekreace — se specifickym vyuzitim Z13, které byly vyhodnoceny v ramci Zmény &. 1 UPO
a nelezi na pudach nejvysSich dvou tfid ochrany.

Pfevazna cCast rozvojovych ploch byla vyhodnocena bud v ramci schvaleného
uzemniho planu, nebo v ramci jeho zmén €. 1, &. 2 a €. 5. Z celkového rozsahu zaboru ZPF
12,60 ha je v ramci tohoto uzemniho planu nové vyhodnoceno pouze 2,57 ha v pfipadé
zastavitelnych ploch Z2b, Z3, 29, Z11, Z15, Z16 a Z17, pfitemZ pouze v pfipadé plochy
vefejné zelené Z19 budou odnaty pldy nejvy$Si kvality v rozsahu 0,09 ha. Ostatni nové
vymezené plochy lezi na pudach lll. tfidy ochrany.

6.6 Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

6.6.1 VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném uzemi se nachazi celkem 9,0 ha lesnich pozemkl. Lesnatost Uzemi je
velmi nizka, lesy pokryvaji pouze 1,9 % celkové rozlohy a nachazeji se jen v menSich
enklavach na jihozapadé a zejména severozapadé spravniho uzemi obce. Podle Lesniho
hospodaiského planu spada prevazna vétsina lesl v obci do kategorie ,hospodarsky les”.

6.6.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.

6.6.3 Navrhovana opatieni

Uzemni plan nenavrhuje 2adna opatfeni tykajici se pozemkl uréenych k pinéni
funkce lesa.

7. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s poZadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi je vymezeno pro sidla Tufice a Sobétuchy a pro dvé rekreaéni plochy.
Ostatni zastavéna uzemi tvofi pfedevsim solitérni stavby se svym zazemim. Ta jsou plné
vyuzita.

Na uzemi sidla Tufice a Sobé&tuchy jsou zastoupeny zejména plochy bydleni, plochy
smiSené obytné, vyrobni plochy, plochy vefejnych prostranstvi, obfanského vybaveni a
dalSi. Dvé zastavéna uzemi pro rekreaci jsou pro tento ucel vyuzita v plném rozsahu a
nepfipousti se jejich zahustovani.
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ZnacCnou Cast zastavéného Uzemi tvofi plochy bydleni. Ty jsou vyuzivany pomérné
intenzivné. Zastavba je relativné zahusténa a s jednou vyjimkou se zde nevyskytuji proluky,
které by bylo mozné vyuzit pro vyznamnéjSi rozvoj sidel. Vnitfni uspofadani vystavby
pripousti umistovani jednotlivych objektl v zahradach stavajici staveb pro bydleni, jedna se
vSak o Cisté individualni potencialni vystavbu, kterou nelze anticipovat ani navrhovat.

Plochy vyroby jsou zastoupeny na severnim okraji sidla Tufice. Vyrobni plochy jsou
relativné intenzivné vyuzivany, rozvoj je zde mozny predevsSim pfestavbou stavajicich
objektu.

Plochy vefejnych prostranstvi v Tuficich i Sobétuchach jsou pfiméfené svému ucelu,
rozmistény jsou vhodné a plni svou funkci.

Plochy ob&anského vybaveni v Tuficich jsou v souCasné dobé beze zbytku ucelné
vyuzity.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni  potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména
z demografické prognoézy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpokladd obce pro rozvoj
a z urbanistické koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce.

Prognoéza narustu poctu obyvatel a potfeby novych bytl byla vytvofena ve vazbé
na zvysovani kvality bydleni, potfeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani ¢asti
objektl nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytu).

7.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Pfedpoklady pro rozvoj obce jsou dany jak jeji vyhodnou dopravni polohou, tak
dobrou urovni vefejné infrastruktury. Velmi dobfe jsou dostupna vyznamna centra osidlent,
zejména Praha, Mlada Boleslav, Liberec, Benatky nad Jizerou, Brandys nad Labem — Stara
Boleslav, Lysa nad Labem. Vefejna doprava je zajiStovana Cetnymi spoji linkovych autobust
s navaznosti na rGzna centra osidleni v SirSim okoli obce. Tyto skuteCnosti idealni
predpoklady pro rozvoj obce, zejména pro bydleni, ale i pro rekreaci v chatovych osadach
v Tuficich a v Sobé&tuchach. Obci prochazi i cyklotrasa Greenway Jizera.

Pfes katastr obce probiha dalnice D10 a v zapadni ¢asti katastru obce je dalni¢ni
kfizovatka. Tim je zajiSténo kvalitni napojeni na celostatni sit dalnic a zejména dobré spojeni
s Prahou a Mladou Boleslavi. Kostra komunika¢ni sité uvnitf obce je tvofena silnici 11/610 a
siti silnic tfeti tfidy.

Dopravni dostupnost obce je nadlepdovana i hromadnou dopravou, nebot obec lezi
na trase autobusové linky Praha — Mlada Boleslav a Tufice jsou prvni zastavkou na trase
této linky s jizdni dobou 20 minut z Cerného mostu.

Predpoklady pro rozvoj obce jsou dale dany relativné dobrou urovni vefejné
infrastruktury. V obou sidlech je vybudovana kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, chybi
v8ak vefejny vodovod. Ten maji jen Sobétuchy. Obec je vybavena obecnim rozhlasem a
vefejnym osvétlenim. Dostupnost sluzeb mobilnich operator( je na dobré urovni. ObCanské
vybaveni je pfiméfené velikosti obce, V Tuficich je obchod se smiSenym zbozim
ve spolec¢ném objektu s rekonstruovanou restauraci Za vinici. Matefska a zakladni Skola je
v sousednich Pfedméficich nad Jizerou. Vzhledem k narustajicimu poctu déti probiha v obci
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vystavba objektu ob&anského vybaveni se zaméienim na predskolni déti. Sou¢asné v obci
funguje jeden dim s osmi byty s pecovatelskou sluzbou.

S ohledem na uvedené charakteristiky obce Ize konstatovat, Ze ma potencial pro
plynuly narist poc¢tu obyvatel.

7.2.2 Demograficky vyvoj

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uzemi vychazi
jednak z vysledkd séitani lidu, doma a bytl, jednak z registrd sledujicich vyvoj poctu
obyvatelstva jeho vékové sklady, registru pfirozené a mechanické mény obyvatelstva a
bytové vystavbé. V ramci odivodnéni Uzemniho planu obce Tufice bylo pfihlédnuto
predevdim k aktualnim uadajum. Cesky statisticky Gfad sleduje v Grovni obci na Useku
demografie a bytového fondu prabézné jen vyvoj poctu obyvatel a jeho vékovou strukturu,
pfirozenou ménu a stéhovani obyvatelstva a bytovou vystavbu.

Vyvoj poctu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel je v obci a jejich ¢astech hodnocen v ¢asové fadé od roku 1869.
Je tak mozné usoudit i na pfipadné vyvojové anomalie a zaroven ukazat, jaky vyznam méla
sidla v dobé vice nez 150 lety, ale i v obdobi pfed 2. svétovou valkou.

Obec Tufice Z toho sidlo Okres Mlada Podil obce
Rok celkem Tufice Sobétuchy Boleslav z Ghrnu okresu
celkem
1869 447 301 116 90 208 0,46
1880 398 269 129 98 338 0,40
1890 389 272 117 101 990 038
1900 357 251 106 107 171 0,33
1910 365 259 106 115983 0,31
1921 378 268 110 115 767 0,32
1930 357 243 114 120 753 0,30
1950 299 218 81 99 791 0,30
1961 311 224 87 105 893 0,29
1970 280 204 76 105299 0,26
1981 236 182 54 112 978 0,20
1991 220 160 60 110 664 0,20
2001 242 180 62 113 241 0,21
2005 243 . . 115 379 0,21
2011 288 221 67 122 816 0,23
2018 311 . . 129 316 0,24

V dlouhodobém vyvoji poCet obyvatel v obci jako celku klesal s ob&asnymi obdobimi
stagnace. Tento vyvoj trval od polatku sledovaného obdobi, tj. od roku 1869 az do roku
1991. Po roce 1991 se pocal pocCet obyvatel obce navySovat a zejména po roce 2005
pomérné rychle rostl aZz do sou€asnosti. Vyrazny narGst poc¢tu obyvatel je zpusoben
dynamickou vystavbou bytl. Pocet bytu postavenych v rodinnych domech ma v poslednich
deseti letech setrvaly charakter, i v sou€asnosti je v obci rozestavéna fada rodinnych domd,
takze poclet obyvatel proste i nadale. Vroce 2015 byla dokonlena stavba domu
s peCovatelskou sluzbou, coz zplsobilo vyraznéjsi narust poctu dokonéenych byt v tomto
roce.
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V disledku zvySovani poctu obyvatel se v poslednich letech zvySoval i relativni
vyznam obce v ramci okresu. Tento podil mél po roce 1869 trvale sestupu tendenci, po roce
1980 v3ak pocal stagnovat a v poslednich letech mirné roste, coz v podminkach malé
venkovské obce svéd¢&i o dynamické sile obce Tufice.

Pohyb obyvatelstva

Celkové prirtistky obyvatelstva po roce 1991 jsou zpusobeny pfedevSim migracnim
ziskem, jak je vidét z pfilozené tabulky. Pfirozenou ménou dochazelo v prvnich pétiletych
obdobich dokonce k ubytku poctu obyvatel, zfetelny je vSak pozitivni trend, kdy se zastavil
ubytek obyvatelstva a pomalu se trend obraci. Mezi lety 2010 — 2018 se vSak jiz zacina
projevovat pozitivni trend pfirGstku obyvatelstva pfirozenou ménou, a to predevsim diky
pfichodu mladych rodin do obce podpofenou rozvojovymi tendencemi obce. Celkova
pozitivni bilance je tak dana zejména vyrazné pozitivnim saldem migrace.

Pohyb obyvatelstva v obdobi 1991 — 2010

Prirozena ména Stéhovani AR
celkem
Obdobi na
narozeni | zemreli | saldo | pristéhovali | vystéhovali | saldo abs. 1 000
obyv.
1991 — 1995 13 19 -6 15 35 -20 -26 -24,8
1996 — 2000 10 11 -1 35 18 17 16 16,0
2001 — 2005 11 11 - 35 30 5 5 4,3
2006 - 2010 14 4 10 55 29 26 36 26,2
2011 - 2015 19 13 6 44 42 2 8 5,7
2016 - 2017 5 5 - 27 11 16 16 10,4
Celkem
1991 — 2017 72 63 9 211 165 46 65 8,1

Vyhledové je na zakladé dosavadniho vyvoje mozné oCekavat mirny setrvaly narust
poltu obyvatel, a to jak pfirozenou ménou, tak stéhovanim. To v8e za pfedpokladu, Ze
Uzemni plan zachova nebo posili rozvojové tendence obce. Posilenim pozitivniho
vyvojoveho trendu by mohlo v dlouhodobé&jSim vyhledu dojit k dalSimu posilovani vyznamu
obce vramci okresu. Potencial pro tento rozvoj obec ma jak z hlediska vyhodné polohy
S napojenim na vyznamnou dopravni tepnu celostatniho vyznamu, zejména dalnici, tak
z hlediska civilizacnich hodnot uzemi, které mohou byt dale rozvijeny, zejména
za predpokladu rastového trendu.

Skladba obyvatelstva

Pfi hodnoceni skladby obyvatelstva jsou pouzity zakladni ukazatele hodnotici
obyvatelstvo podle pohlavi a véku, skladbu ekonomicky aktivnich a pohyb za praci. VétSina
téchto ukazatell je zjiStovana pouze jednou za deset let, pfi scitani lidu, domu a bytd. Jen
ukazatele o v&ku obyvatelstva sleduje v poslednich letech CSU ke konci kazdého roku.
Z hlediska vékové skladby obyvatelstva neni v Tuficich situace pfizniva.
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Skladba obyvatelstva podle véku

. . Vékova skupina Index vitality
Rok Podil zen v % 0-14 15-64 65avice | 0-14/65+x 100
2011 53,5 16,0 69,8 14,2 112,7
2014 52,4 15,6 66,3 18,4 83,2
2017 52,1 14,5 65,9 19,6 74,0
Index vyvoje 97,4 90,6 94,4 138,0 65,7
2017/2011 x 100

Mezi lety 2011 a 2017 doSlo k dosti vyraznému poklesu podilu détské slozky
obyvatelstva a velmi vyraznému narastu podilu obyvatel starSich 65 let. Tento vyvoj je velmi
nepfiznivy, ponékud ho mize zlepsit pfistéhovani mladsSich rodin s vét§im pocétem déti. Vse
se odrazi v az drastickém poklesu indexu vitality.

Skladba ekonomicky aktivniho obyvatelstva

Zaméstnani, skladba podle odvétvi Vyjizdéjici
Ekonomicky 5 za praci a Nezaméstnani
P Yo pramysl a . = o
aktivni celkem zemeédélstvi L ostatni do skol v % v % z EA
stavebnictvi
zEA
Abs. 131 4 61 59 67 5
V % 46,2 3,2 49,2 47,6 51,1 4,9

V obci bylo v roce 2011 102 ekonomicky aktivnich osob, coZe je aktivita 46,2 %, tedy
pramérna hodnota. Ve skladbé zaméstnanych ekonomicky aktivnich osob je zhruba
vyrovnany pocet zaméstnanych ve sluzbach a v primyslu a stavebnictvi. Nezaméstnanost
v obci neni vétSim problémem, a proti roku 2011 se jisté snizila. Za praci a do Skol vyjizdi
vice nez polovina obyvatelstva. Nezaméstnanost je v obci nizka.

7.2.3 Bytovy fond a bydleni

V Tuficich byl v roce 2011 bytovy fond tvofen vyluéné rodinnymi domy. Byl zde 107
rodinnych domd, z nich bylo 97, tj. 90,6 % trvale obydlenych. K rekreaci slouzi 11 rodinnych
domu, z toho 5 v Tuficich a 6 v Sobétuchach.

Stari domovniho fondu je relativné vysoké. Celkové ma nejvyraznéjsi podil vystavba
z let 1920 — 1970 kdy vzniklo nebo bylo rekonstruovano vice nez 25 % stavajicich domu.
Vyznamny je vSak i podil domu postavenych pfed rokem 1920, celkem se jedna o 18 domd,
tedy o vice nez 20 % veSkeré zastavby v obci. Za kratké obdobi let 1971 — 1980 vzniklo
v obci 19 doml, tedy témér 22 %. Mezi léta 1991 az 2011 se datuje 21 domu. Po roce 2011
vSak vzhledem k vhodné nastavenym podminkam doslo k vyrazné akceleraci vystavby.

Stari domovniho fondu

Obdobi
dokonéeni | Pocet domu
1919 a dfive 18
1920 — 1970 22
1971 — 1980 19
1981 — 1990 7
1991 — 2000 10
2001 - 2011 11
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Spolec¢né hospodarici domacnosti 2011

Pocet domacnosti L. . Domacnosti jednotlivcu
leéne Siti Priumérny
Ik hSPO edcnf il d so’uzn I . | poget €lent b V % z poctu
celkem osp’o arlc! omacnosti domacnosti abs. domacnosti
domacnosti v %
Obec celkem 99 89 10,1 2,91 28 28,3
z toho Tufice 78 70 10,3 2,83 21 26,9
Sobétuchy 21 19 9,5 3,20 7 33,3

V obci je celkem 99 domacnosti, spole¢né hospodaficich domacnosti je 89.
To znamena, ze zde bylo 10,1 % domacnosti bez vlastniho bytu. Toto souziti domacnosti
bylo ponékud vyssi v Tuficich. Domacnosti jsou pomérné velké, v Sobétuchach je primérny
pocet ¢lend domacnosti 3,20 osob, v Tuficich 2,83 osob. Velmi vysoky je ale podil
domacnosti jednotlivcd, tvofenych pfedevsim osamocené Zijicimi star§imi osobami.

Jak jiz bylo uvedeno, probiha v obci zejména v poslednich letech rozsahla vystavba
rodinnych dom a bytd. O tom svéd¢&i udaje o vystavbé bytd v obdobi od roku 1997 do roku
2018:

Pocet dokoncenych bytu

Rok Rok
dokonéeni | Pocet domu dokonéeni | Pocet domu

1997 - 2008 3
1998 - 2009 2
1999 1 2010 -
2000 3 2011 2
2001 - 2012 2
2002 2 2013 1
2003 2 2014 1
2004 1 2015 2
2005 1 2016 2
2006 2 2017 2
2007 1 2018 10

7.2.4  Vyhledovy vyvoj poétu obyvatel a bytova vystavba

Uvaha byla provedena obvyklym zptsobem pouZivanym i v Gzemnich planech jinych
obci a mést. Pro Tufice je typické zasadni zrychleni vyvoje poctu obyvatel, ke kterému doslo
po roce 1991.

Stanoveni vyhledového pocCtu obyvatel a bytové vystavby vychazi z analogii
s dosavadnim vyvojem. Vyhledovy vyvoj je navrzen invariantné. Disledky a realnost variant
je posuzovana podle vyvoje poctu cenzovych domacnosti, byt a téz vystavby a odpadu byt
v témér Sedesatiletém obdobi od roku 1961. Pfi uvahach o dalS§im vyvoji obce se posuzuji
analogie s vyvojem dosavadnim. Jiz v uvodu lze konstatovat, Zze vyvoj, ke kterému dosSlo po
roce 1991, bude pokracovat vzhledem k pfiznivym rozvojovym podminkam obce. Proto jsou
uvahy o populacnim vyvoji obce provedené na zakladé dosavadniho vyvoje s tim, ze sméfuji
k mirnému ristu poctu obyvatel. Provedené Uvahy vychazeji z potfeby zlepSovat kvantitativni
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uroven bydleni, postupné snizovat souziti cenzovych domacnosti a nahrazovat bytovy fond,
ktery je prestarly a neodpovida sou¢asnym standardim bydleni.

Pro stanoveni vyhledové potfeby bytl a bytové vystavby jsou dulezité cenzové
domacnosti (dale jen CD). Je to dodate¢na konstrukce provadéna po scitani lidu, domu a
bytd Ceského statistického Gfadu. Po séitani roku 2011 jiz provedena nebyla a byla
nahrazena spole¢né hospodaficimi domacnostmi (dale jen SHD). Rozdil v poc¢tu ¢lend CD a
SHD neni pfi uvahach o bytové vystavbé az tak podstatny. Primérny pocet clen(
domacnosti je v Tuficich sou€asnosti na ponékud vysSi urovni a v dalSim vyvoji by mélo dojit
k jeho snizeni. To bude generovat potfebu rozsahlejsi bytové vystavby.

Priimérny pocet ¢lenl CD se od roku 1961 postupné snizoval, ale tempem pomérné
pomalym. Postupné snizovani primérného poctu osob pfipadajicich na jednu domacnost
bude svym zpusobem generovat potfebu vystavby bytd ve vyhledu. Ta bude ponékud vyssi
nez vystavba dosavadni.

Od roku 1961 se primérny pocet ¢lenu CD v Tuficich vyvijel nasledujicim zpasobem:

1961 2,99
1970 2,95
1980 2,65
1991 2,42
2001 2,52
2011 (SHD) 2,64

Vyhledové bude dochazet k mirnému snizovani souziti. Prdmérna velikost
domacnosti &ini v Ceské republice priblizné 2,25 obyvatele, k té se bude postupné pfiblizovat
i velikost domacnosti v obci.

V Tuficich se pfiznivé vyvijelo i souziti domacnosti, tj. podil domacnosti bez vlastniho
bytu. Dochazelo ob&as k jeho oscilaci a velkému narlstu v obdobi 1991 — 2000. Souziti
domacnosti se mezi lety 1961 a 2011 vyvijelo v Mladé Boleslavi nasledujicim zplsobem:

1961 12,5
1970 11,6
1980 11,2
1991 19,8
2001 10,4
2011 (SHD) 9,2

Problémem bude, Ze v pribéhu dalSich let bude nadale dochazet k postupnému
Stépeni domacnosti. Tim bude narlstat pocCet bytl potfebnych pro bydleni malych
domacnosti, a to jak starSich obyvatel, tak mladSich obyvatel, ktefi doposud nezaloZili
rodinu. Kromé toho musi byt pocitano i s tim, ze i pfi malém narGstu, €i ubytku poctu
obyvatel by musela byt realizovana urcita bytova vystavba, ktera by kryla odpad bytl a také
kompenzovala vyhledovy pfirGstek domacnosti, dany sniZovanim pramérné velikosti
domacnosti, pfedevsim v dusledku starnuti obyvatelstva.
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Predpokladany vyvoj obyvatelstva a bytové vystavby

Navrh bytové vystavby je proveden na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel,
cenzovych domacnosti, byt a urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961,
aby se poznaly pfipadné zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak uvaha, ve které je dosavadni
vyvoj prodlouzen az do roku 2030.

Ve sledovaném obdobi se vyvijel, & bude vyvijet poCet obyvatel a bytova vystavba

takto:

Rok Pocet obyvatel
1961 311
1970 280
1980 236
1991 220
2001 242
2011 288

Navrh

2020 320

2030 360

Uvaha o bytové vystavbé ve vyhledu je vedena fadou podminéné& odhadnutelnych
parametrll, zejména priméré velikosti domacnosti, odpadu bytd a podilu cenzovych
domacnosti bez vlastniho bytu (% souZziti).

Pramérny pocet ¢lend domacnosti se bude nadale snizovat, podil domacnosti bez
vlastniho bytu, ktery je v Tuficich na uspokojivé urovni, se bude vyhledové jen mirné
shizovat.

Bytova vystavba bude vy$Si nez doposud a obsahuje v sobé i rezervu.

Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby

Dosavadni skute¢nost
1961-1970 3
1971-1980 6
1981-1990 4
1991-2000 9
2001-2010 11
Navrh Navrh

2011-2020 20
2021-2030 26

Celkem 2011-2030 79

Odpad bytd se proti obdobi 2001 — 2011, kdy byl ovlivnén i bilanénim vyrovnanim
poctu bytl v letech 2001 a 2011, zvysi.

Dojde k rozsahlejsim modernizacim bytového fondu a také k ziskani novych byta
pristavbami a nastavbami na stavajicich rodinnych domech.
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Dosavadni a predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel, bytova vystavba a uroven bydleni

Obec Turice
celkem
1961
Pocet obyvatel 311
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 104
Pocet bytu 91
Primérny pocet ¢lena CD 2,99
Souziti v % 12,5
1961 Bytova vystavba 3
1970 Odpad byt 10
1970
Pocet obyvatel 280
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 95
Pocet bytu 84
Pramérny pocet ¢lenti CD 2,95
Souziti v % 11,6
1971 Bytova vystavba 6
1980 Odpad byt 11
1980
Pocet obyvatel 236
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 89
Pocet bytd 79
Priimérny pocet ¢lena CD 2,65
Souziti v % 11,2
1981 Bytova vystavba 4
1991 Odpad byt 10
1991
Pocet obyvatel 220
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 91
Pocet bytd 73
Primérny pocet ¢lena CD 2,42
Souziti v % 19,8
1991 Bytova vystavba 9
2000 Odpad bytd -4
2001
Pocet obyvatel 242
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 96
Pocet bytu 86
Priimérny pocet ¢lenad CD 2,52
Souziti v % 10,4
2001 Bytova vystavba 11
2010 Odpad byt -2
2011 (1.1.)
Pocet obyvatel 288
Pocet hospodaficich domacnosti (SHD) 109
Pocet bytu 99
Priimérny pocet ¢lent SHD 2,64
Souziti v % 9,2
Navrh

2011 Bytova vystavba 20
2020 Odpad bytl 5
2020
Pocet obyvatel 320
Pocet hospodafricich domacnosti (SHD) 125
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Obec Turice
celkem

Pocet bytu 114
Primérny pocet ¢lent SHD 2,55
Souziti v % 8,8
2021 Bytova vystavba 26
2030 Odpad bytu 5
2030
Pocet obyvatel 360
Pocet hospodaficich domacnosti (SHD) 144
Pocet bytu 135
Primérny pocet ¢lent SHD 2,50
Souziti v % 6,2

8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potieby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
v zasadach uzemniho rozvoje feseny.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

V souladu se Zadanim neni pro Uzemni plan zpracovavano vyhodnoceni vlivQ
na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona tak nebude
uplatfiovano.

10.Vysledek prezkoumani souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Politika Gzemniho rozvoje CR 2008

Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276
aktualizovan Aktualizaci &. 1 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, dne 2. 9. 2019 Aktualizaci
&. 2 politiky tzemniho rozvoje CR 2008 a dne 2. 9. 2019 Aktualizaci &. 2 politiky tzemniho
rozvoje CR 2008.

V politice tzemniho rozvoje CR ve znéni 1., a 2. aktualizace (dale jen PUR) jsou
stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury.

10.1.1 Uvod

Uvod PUR stanovuje zakladni politku Uzemniho rozvoje republiky, vazby
na mezinarodni smlouvy, na dokumenty mezinarodnich organizaci a sousednich statl a jeji
struktura. Tato ustanoveni nemaji vliv na Uzemni plan.
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10.1.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistickeého, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplathovana jednak ochranou a jednak rozvijenim pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty uzemi vC€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické
dédictvi je chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Pomé&rné znaéna
¢ast katastru je chranéna vymezenym pasmem hygienické ochrany podzemnich zdrojl pitné
vody (dale jen PHO) 2a, 2b podzemnich vodnich zdroji Karanského vodovodu a naslednym
vyhlagenim stavebni uzavéry na tzemi PHO 2a, coz jsou dal$i limity nezavislé na Uzemnim
planu. Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Uzemi koordinovany
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje
uzemi. VSechny ftfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim
stanovisek dotéenych organda.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné Casti uzemi obce pro ploch
zemédélské, zejména ornou pudu. Zemédeélské objekty vybudované pro zivociSnou vyrobu
jsou prestavény na jiné vyuziti, zejména skladovani a drobna femesina vyroba. Nové plochy
pro stavby zemédélského charakteru nejsou pozadovany. Pro intenzifikaci rostlinné vyroby
na orné pudé, mimo PHO 2b, je pfipustné vybudovani nezbytnych zafizeni pro jeji realizaci.
Tim je také FfeSena podpora rozvoje primarniho sektoru. Drobna zemédélska c&innost
se pfipousti i na nékterych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména na plochach
SV.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pii uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZédouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitni urbanistické struktufe v obci bezpfedmétna. Vznik
socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to i s ohledem na stavajici a budouci rozvoj
bydleni v obci.
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(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivateld Gzemi). ReSeni bylo priib&zné konzultovano
s predstaviteli obce, aby byla zajiSténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uzivatel
uzemi.

Obec je zahrnuta do rozvojoveé osy OS 3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec s tim, Ze
se v ni pocita s rozvojem predevsim bydleni a souCasné uklada ovéfit rozsah zastavitelnych
ploch. Uzemni plan na tyto ukoly reaguje navrhem pfislusného rozsahu zastavitelnych ploch
pro bydleni.

(16a) Prii uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedocCeského kraje, uzemi nedotyka.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkt hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateCné mnoZstvi ploch pro
bydleni i ploch ob&anské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto pfipusténa
drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na Urovni zasad Uzemniho rozvoje. Uzemni plan neméni
vyznam obce v ramci polycentrického uspofadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni
postaveni obce v ramci okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti.

(19) Vytvarfet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uclelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajicich
vyrobnich ploch s pfihlédnutim k moznostem uUzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho

Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti s ohledem na
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arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany
citlivé k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segment krajiny a eliminaci zvySené erozni ¢innosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi tzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozZzné a oduvodnéné,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptadniho fondu. Vytvafet uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability a
zvy8ovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu Krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla zohledn&na v celém prifezu feseni. Uzemni plan nevymezil
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou
nejvyraznéjsi zameéry na novou bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé
souCasné a splnuji tak pozadavek na umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach.
SoucCasné jsou navrzeny ftfi plochy severné sidla Sobétuchy, které se v krajiné uplatfiuji.
Jedna se o plochy Z12, Z13 a Z14, jejichz navrhované vyuZiti vSak vychazi pravé z potreby
prolnuti s krajinou. Umistény jsou do lokality, ktera se v celkovém pohledu pfili§ neuplatriuje,
ti. krajiny pobliz zarostlého terénniho zlomu. Souéasné jsou ve vazbé na tyto plochy
navrzeny plochy zmén v krajiné, které budou mit kompenzacni charakter, a to jak biologicky,
tak z hlediska krajinného razu. Charakter ploch, ktery klade duraz na rekreacni vyuziti,
souCasné zajiStuje v disledku vysSi biologickou diverzitu, nez stavajici intenzivni
zemédélské vyuziti. Kvalita Zivotniho prostfedi tak nebude vyznamné dotéena. S cilem
zvySeni ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi je formulovana
koncepce usporadani krajiny véetné USES. Nejvice dotéeny jsou zajmy ochrany ZPF.
Rozvojové zaméry jsou zdsadné umistény na méneé kvalitnich pidach, tedy na padach lll. a
IV. tfidy ochrany (95 %). Vzhledem k vyznamu dalSiho rozvoje pro kvalitu Zivota v obci je pak
vymezeni zastavitelnych ploch pfevaZzujicim vefejnym zajmem. ReSeni nema vyznamny
negativni dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000
nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci cinnosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti srdstani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaii podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
dopliuje je o krajinnou zelef a pfipousti na vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
moznost zfizovani novych cest a zachovava vybranou sit evidovanych ucelovych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy)
Vv rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi
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Je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpuasobilych pro nenarocéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, izemi obce se tedy netyka. Pfesto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu. Vefejna
prostranstvi v€etné vefejné pfistupnych pasul zelené jsou vymezena zejména podél mistnich
komunikaci a uéelovych cest, ale i v ramci zastavitelnych ploch. V uzemnim planu jsou
navrzeny dvé rozsahlejSi plochy vefejné zelené.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V ramci uzemi obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu nachazeji prakticky vyhradné v ramci zastavéného
uzemi. Pfes to je vedena cyklisticka trasa. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je
obec Tufice Castecné znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou pfevazné intenzivné
vyuzivanymi agrocendézami. V ramci pfipustného vyuZiti je mozné nékteré plochy vyuzivat
pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani ob&anské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb).
Pro pési turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odivodnénych
pfipadech i zfizovat nové komunikace vramci pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Navrzeno je zfizeni cyklostezky, ktera by byla soubézna se stavajici
cyklotrasy, avsak vedena po samostatné komunikaci.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkum tranzitni
Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné pfedchazet
zneprdchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je
stabilizovana. Jeji zkvalitinovani, pfipadné i doplnéni je mozné v ramci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vzhledem k tomu, ze nedochazi k vymezovani novych
vyznamnych liniovych staveb, k fragmentaci krajiny v dusledku zvoleného feSeni nehrozi.
Obec neni méstskou oblasti, obchvaty sidla a koridory pro né se nenavrhuji. Dostupnost
uzemi je velmi dobra.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim
a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
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nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplhovana sou€asnym stavem, kdy je dopravni infrastruktura v obci
dostacujici. Pro zlepSeni environmentalné Setrné dopravy jsou vymezeny kapacitni plochy
pro komunikace v dostate¢ném rozsahu.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Priorita (24a) je naplfovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v Uzemi
i charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni
¢innost. Jejich vliv na okolni zastavbu je maly a stanovené podminky vyuziti neumoznuji jeho
podstatné zvySeni. Podminky koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou
v Uzemnim planu stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminek
jejich vyuZiti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence sraZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) se do feseni Uzemniho planu promita pouze okrajové&, nebot Uzemi neni
pfimo ohroZzovano ptirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Uzemni plan tak
na nejvice ohrozenych plochach vyZaduje zfizeni protieroznich opatfeni, ktera zamezi
nadmérnému smyvu a posili retenci vody v krajiné. Z hlediska erozniho ohroZeni by bylo
vhodné zménit strukturu uzivani krajiny, vzhledem k produkénimu potencidlu je to vSak na
arovni Uzemniho planu ve vétSim rozsahu nezadouci. Zatraviiovani rozsahlych ploch orné
pudy, které by meélo pozitivni vliv na pudni fond, by bylo v rozporu se zakladnimi
charakteristikami krajiny. PFfi snaze o zamezeni erozni €innosti je nezbytné uplatnit postupy,
které jsou nad podrobnost Uzemniho planu (opatfeni organizaéni povahy, vhodné osevni

postupy).

V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch, které umoziuji realizaci opatfeni pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod.

V zaplavovém uzemi je diky PHO vodnich zdroju vyhlaSena stavebni uzavéra.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odidvodnénych pfipadech.
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Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi nevymezuje
zadné zastavitelné plochy ani plochy verejné infrastruktury.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
Zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrti) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri dzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu napinéna. Dané feSeni usporadani
Uuzemi stabilizuje dobry stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zplsobem sité
technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména durazem na pfiméfenou hustotu
zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného
uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho rfeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s pfedstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného feSeni. Rozvojové
plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti
v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné feSit v ramci zasad uzemniho rozvoje, pfipadné v izemnich
planech vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.
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Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou. Vzhledem k vyhovujicimu stavajicimu stavu z néj koncepce
vychazi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
Jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kde je umoznéna drobna vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju obnovitelné
energie. V obci funguje fotovoltaicka elektrarna vrozsahu cca 0,8 ha, pro kterou je
vymezena samostatna plocha vyroby umozniujici pouze vyuziti pro vyrobu solarni energie.

(32) PrFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych cCastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
pfestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.
10.1.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Tufice leZi pii dalnici D10, podél které PUR vymezuje rozvojovou osu OS3. Do
té spada uzemi ovlivnéné silnicemi R10 a R35 pfi spoluplsobeni center Mlada Boleslav a
Turnov. Této charakteristice obec Tufice plné odpovida. Upfesnéni rozvojovych os je
provedena v ramci zasad Uzemniho rozvoje jednotlivych kraju. Vyhodnoceni zohlednéni
polohy obce Tufice v ramci rozvojové osy OS3 je tak soucasti kapitoly 10.2 tohoto
od@ivodnéni Uzemniho planu.
10.1.4 Specifické oblasti

Obec Tufice, ktera je souc€asti spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Mlada
Boleslav, neni soucasti zadné specifické oblasti.
10.1.5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly Gzemi obce
Tufice.
10.1.6 Koridory a plochy technické infrastruktury

PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly Gzemi obce
Tufice.
10.1.7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni urady a pro uzemni

planovani
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady se nedotykaji Uzemniho planu.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou uréeny pro zasady uzemniho rozvoje, Uzemniho
planu se pfimo nedotykaji.
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10.1.8 Zavér

Uzemni plan ve v8ech bodech, které se tykaji Uzemi obce Tufice, splfiuje pozadavky
formulované v PUR.

10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje
o vydani jejich 2. aktualizace, vyjma doplnéni mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda
na dalnici D8, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018. V nasledujicim textu je vyhodnocen
souladu Uzemniho planu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoeského kraje ve znéni
jejich 2. aktualizace (dale jen ZUR).

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfisludného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpfesnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile
pro rozvoj Uzemi kraje. Pro Uzemni plany jsou zasady tzemniho rozvoje zavazné. Uzemni
plan pfebira a upfeshiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné&
formulovanych cilt krajského dokumentu.

10.2.1 Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodafském rozvoji a udrZzeni sociadlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost a
udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pii zpracovani tzemnich
studii, tzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Pozadavek na zajisténi pfFiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich &astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o navrhy ploch
travnich porostl a navrhy liniové zelené a ploch verejné zelené.

Stabilni hospodarsky rozvoj je feSen zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach s rozdilnym zplasobem wvyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Sou¢asné byla vymezena navrhova plocha
vefejného obcCanského vybaveni pro télovychovu a sport a nékolik ploch vefejnych
prostranstvi a zelené. Plochy obCanského vybaveni se v obci nachazeji v dostateCném
rozsahu, chybi pouze plocha pro rozsahlejsi hfisté, coz Uzemni plan napravuje vymezenim
zastavitelné plochy pro télovychovu a sport. Souasné byla vénovana zvySena pozornost
stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych ploch
pro télovychovna a sportovni zafizeni.
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Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje byla sledovana jako zakladni
pozadavek pfi zpracovani Uzemniho planu, ktery posiluje sidelni funkci a soudasné
zachovava prevazné hospodarsky raz krajiny.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice Gizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych
cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zamérti z PUR, coZ je vyhodnoceno
v pfedchazejici podkapitole tohoto odvodnéni Uzemniho planu. Program rozvoje
StfedoCeskeého kraje neuplatnil na uzemi obce Tufice Zadné zaméry.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi regiont
se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi Stfedoceského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato uzemi provérit a stanovit moZnosti zajiSténi odpovidajici dopravni
a technické infrastruktury.

Obec Tufice se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice — Mlada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vitavou, Slany, Rakovnik, Bene$ov, Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Neratovice,
Ri&any a blizkych méstech Kolin — Kutna Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedléany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Viytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem
a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice
a Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Tufice, ktera pfirozen& spaduje ke dvéma
centriim osidleni — Brandys nad Labem — Stara Boleslav a Benatky nad Jizerou. V dobrém
dosahu je Mlada Boleslav i Praha. Tim podporuje polycentrickou strukturu osidleni.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potifebnych staveb a opatreni pro
Zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
(nasleduje vycet)

Zadny z vyjmenovanych zamérd se nenachéazi na Uzemi obce Tufice. Podminky pro
realizaci staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou v Uzemnim
planu vytvofeny formulaci podminek vyuZiti ploch.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
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b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

c) zachovani a citlivé dopinéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.

Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal§im rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zdavodnéni pfijatého feSeni i dalSich Casti
tohoto odtvodnéni Uzemniho planu.

Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES a dale ploch
zmén v krajing. Sou¢asné Uzemni plan pripousti vysadbu zelené na plochach
v nezastavéném uUzemi, ¢imz vytvafi podminky pro dal$i navySovani rozmanitosti krajiny a
posileni jeji stability.

Krajinny raz je chranén zejmeéna stabilizaci prfevazné &asti ploch nezastavéného
uzemi. Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale
posilovany. Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptsobi a stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch jim predchazi. Rozvoj sidelni i rekreaéni funkce a
ostatnich funkci, které mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi zastavénych
uzemi a mist, ktera se v krajinném razu vzhledem ke geomorfologii terénu a povaze
navrhovanych ploch zasadnim zplsobem neprojevuiji.

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech je zachovan a citlivé
doplhovan vyraz sidel. Stavajici plochy jsou stabilizovany. Ve tfech pfipadech doslo
k vymezeni ploch pfestavby za ucelem zlepSeni urbanistické struktury a architektonického
vyrazu.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyc&tu pFipustnych a nepfipustnych innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jejich regulativu.

Hlavnimi pFirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska puda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k pInéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu
pozemkU rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské pudy jsou
roz€lenény plochami zelené, které maiji pozitivni vliv na produktivitu plidy a omezuji jak
vétrnou, tak vodni erozi. Plochy t&Zby nerostll se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je
nevymezuje ani v navrhu. Vymezena je jedna plocha vyroby zaméfena na vyuZziti
obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaicka elektrarna). DalSi zdroje obnovitelné energie
budou umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, pokud to nebude
mit vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéarskych c&innosti
na uzemi kraje zvliasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat prfiméfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
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a vysoce kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych
prstencl kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim pfiméfeného rozvoje
sidelniho potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizaCnich hodnot uzemi.
Urbanistické feSeni pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pficemz uplatiiuje souasné
trendy. Architektonické feSeni je dotéeno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici
charakter sidla. Podrobnéjsi feSeni architektonického vyrazu sidla nalezi regulacnimu planu.
Vefejna prostranstvi a verejnou zelet Uzemni plan stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj
ve vazbé na nové zastavitelné plochy a sou€asné formuluje koncepci vefejné infrastruktury.
Prostupnost krajiny je zajiStovana a jeji feSeni popsano v komplexnim zdavodnéni pfijatého
feSeni.

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objekt( a arealt
v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuZzivani zastavéného tzemi, jak je
pospano v samostatné kapitole tohoto oddivodnéni Uzemniho planu.

c) intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vysS§imu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresove turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském utzemi
hl. m. Prahy a dal$ich rozvojovych oblastech,

e voadni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

o rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim
Poviltavi,

o kratkodobé rekreace pfedevd§im nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Tuficich omezené. Uzemni plan je
posiluje umoznénim zfizovani cyklistickych tras a stezek na vétsiné uzemi obce a navrhem
cyklostezek ve dvou konkrétnich Usecich. Pro kongresovou a poznavaci turistiku je zde
omezeny prostor, umoznéna vSak je v ramci nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
zejména na plochach smiSenych obytnych komercnich a venkovskych a na plochach
rekreace se specifickym vyuzitim. Vodni turistika je vzhledem k poloze nizko na toku feky
Jizery zastoupena pomérné slab& a s ohledem na jeji mozné ekologické dopady Uzemni
plan ani nepodita s jejim vyrazngjSim rozvojem do budoucna. Kratkodoba, nepobytova
rekreace je umoznovana v Sirokém spektru ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a na novych
plochéach v sidle Sobétuchy. Pobytova rekreace je mozna na vymezenych plochach rekreace
jak ve stavu, tak v navrhu.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vy3si pfidanou hodnotou Uzemni plan umoZiuje
v ramci vyuziti nékterych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych komerénich, ale i dalsi.
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e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit icelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

Uzemni plan nemiize ovlivnit konani pozemkovych Gprav. V ramci svého Feseni pro
né vsak vytvafi pfihodné podminky a stanovuje zakladni obrysy — vymezuje sit' uelovych
komunikaci, stanovi podminky pro jejich vegeta¢ni doprovod, navrhuje v krajiné zakladni
liniovou zelern a opatfeni proti Skodlivym uc€inkim srazkovych vod. Soucasné pfipousti
zfizovani cest, opatfeni proti Skodlivym uc€inkim destovych vod a zelené na vSech plochach
v nezastavéném uzemi. Mimoprodukéni funkce zemédélskych ploch jsou pfipoustény
v ramci stanovenych podminek vyuziti.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Uzemi obce Tufice patii mezi rekreaéné atraktivni oblasti, neni zde v$ak ve struktufe
krajiny zasadnim zplsobem zastoupena slozka lest. Mimoprodukéni funkce lesa jsou
pfipustény v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch lesnich (NL).

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tzemi kraje.

Uzemni plan pripousti zfizovani technické infrastruktury na vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Surovinové zdroje se na Uzemi nevyskytuiji.

10.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajského vyznamu

Obec Tufice je zahrnuta do Rozvojové osy OS 3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec.
ZUR vymezila jeji uzemi a stanovila zasady pro usmérfovani uUzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) rozvoj bydleni soustfedovat prfedevdim do mésta Benatky nad Jizerou a dale do sidel
Brodce - Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou, Tufice a Bfezina;

b) ekonomické aktivity rozvijet zejména v Benatkach nad Jizerou (mésto a zéna v byvalém
vojenském prostoru Mlada), v Brodcich a Bfeziné ve vazb& na MUK na R10;

c) logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi vazbami
centralni a obytna uzemi sidel,

d) rozvijet sportovni a rekreacni zonu Benatky nad Jizerou - Traviny.
ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny.

b) v Benatkdch nad Jizerou a Brodcich ovéfit moznosti transformace byvalych
primyslovych a zemédélskych arealu pro nové vyuziti;

64



c) ovéfit moznosti nového vyuziti arealu leti§t& Mnichovo Hradiété (napojeni z MUK BFezina
na R10);

d) respektovat poZadavky na ochranu pamatek, zejména méstské pamatkové zony
Benatky nad Jizerou a vesnické pamatkové zény Loukov;

e) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Milovice - Mlada,
Sleped; pfirodnich rezervaci - Bazantnice u Loukova a pfirodnich pamatek - Slepec,
Stara Jizera;

f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES: f.1)
nadregionalniho biocentra 43 Piihrazské skaly; f.2) regionalnich biocenter 1332
Bfezinka - Na bahnech, 1015 Dubovy les, 1012 Katefina, 1014 Obodrz, 1915 Rastice,
1783 Slepec, 1016 Stara Jizera a navrhovaného 1013 Tufice.

Uzemni plan respektuje pozadavky na Fe$eni usporadani uzemi, vyplyvajici z polohy
obce v rozvojové ose. Posiluje tak sidelni funkci obou sidel pfiméfené rozvojovému
potencialu obce Tufice.

10.2.3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Dle PUR ani zpfesnéni v ZUR neleZi tzemi obce ve specifické oblasti ani specifické
oblasti krajského vyznamu.

10.2.4 Zpresnéni ploch a koridor vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort
krajského vyznamu

Dle zpfesnéni provedenych v ramci ZUR neleZi na Gzemi obce zadna plocha &i
koridor vymezena v PUR. Sougasné ZUR nevymezuji plochy ani koridory krajského vyznamu
na uzemi obce. Na uzemi obce jsou vymezeny plochy i koridory regionalniho Ci
nadregionalniho USES v souladu s pozadavky ZUR.

10.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty

Jako pfirodni hodnotu na Gzemi obce definuji ZUR tok Jizery s okolim a krajinou
zelefi v navrhovaném RBC 1013 V luhu. Uzemni plan vétsinu ploch v tomto prostoru
stabilizuje, v krajiné navrhuje nové plochy s vy3Si mirou ekologické stability i estetickych
hodnot. Sou¢asné Uzemni plan neumoZfiuje rekreadni vystavbu mimo vymezené
zastavitelné plochy. Pfipousti vSak rekreacni vyuziti sidel Tufice a Sobétuchy. Rozvoj
ekoturistiky a agroturistiky je vzhledem ke kvalitdm nezastavéného Uzemi podporovan.
Umoznén je v ramci stanovenych podminek nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na uzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje. Uzemni naroky prvkG USES Uzemni plan prebira
ze ZUR a dale je upfesfiuje. Soucasné vychazi z okresniho generelu USES a respektuje
registrovany vyznamny krajinny prvek.

Kulturni hodnoty

Na Gzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné kulturni hodnoty krajského vyznamu.
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Civilizaéni hodnoty

Na Gzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

10.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pro Gzemi obce Tufice jsou v rdmci vymezeni cilovych charakteristik krajiny v ZUR
SK stanoveny nasledujici krajinné typy:
e NO7 - krajina relativné vyvazena s komparativhimi pfedpoklady zemédélské
produkce — polni; cca na dvou tfetinach rozlohy katastru;

o W02 — krajina vodarenska v rozsahu cca jedné tfetiny rozlohy katastru.

Pro tyto krajinné typy byly formulovany nasledujici zasady pro planovani zmén
a rozhodovani o nich:
e NO7

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich
ploch;

b) zmény wvyuzZiti nesmi naru$it relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeneho stavu.

Z hlediska komparativnich pfedpokladd zemédélské produkce se predpoklada jejich
zachovani a neohrozovani podminek pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

e WO02 — krajina vodarenska

a) zachovani a ochrana pfirodnich podminek zajistujici potfebnou kvalitu
a kvantitu vodniho zdroje;
b) neohrozit kvalitu a kvantitu vodniho zdroje.

Realizace vySe uvedenych bodl v ramci spravniho Uzemi Tufice je zajiSténa
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. VSechny
plochy nezastavéného uUzemi maji stanovené hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti. Tim je zajiSténa polyfunk&nost. Zastoupeni bydleni se projevuje pouze okrajoveé.
Realizuje se predevsim v zastavéném Uzemi, do nezastavéného uzemi pfesahuje pouze
v rozsahu, ktery pro celkové usporadani nezastavéného uzemi neni vyznamné (zastavitelné

plochy).

Civilizacni jevy jsou v krajiné Tufice zastoupeny v nezbytném rozsahu. Nejvyznamnéji
se projevuje distribu¢ni vrchni vedeni vysokého napéti a sit pozemnich komunikaci, zejména
dalnice D10. Vliv civilizaénich prvkd na krajinu Uzemni plan neposiluje.

10.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a asanac¢nich Uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Po celkovém vyhodnoceni realizovatelnosti navrhi Uzemniho planu byly vymezeny
pouze dvé vefejné prospésné stavby, a to pfistupovou komunikaci (k6) k rodinnému domu,
plocham rekultivovanym po skladce a k zahradkarské osadé, a pfistupovou komunikaci
ke stavajicim rekreacnim objektum (k12).

Dale byly vymezeny nefunkéni &asti vymezeného USES jako vefejné prospésna
opatfeni.
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Prava k nemovitostem dotéenym vyjmenovanymi vefejné prospéSnymi stavbami a
opatfenimi je mozno vyvlastnit. Pfedkupni pravo neni na zadnou stavbu uplatfiovano.

10.2.8 Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci
€innosti obci

Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
Uuzemné planovaci ¢innosti obci.
10.2.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

ZUR na uzemi obce nevymezily Zadnou plochu, v niz by podminkou pro rozhodovani
v Uzemi bylo pofizeni uzemni studie. Uzemni plan jednu takovou plochu vymezuje
s ohledem na jeji polohu v PHO.

10.2.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na Uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
10.2.11 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost
ZUR nevymezily na uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti pofizeni a vydani regulacniho planu na Zadost.
10.2.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Zadny ze zamérd ZUR se nedotyka Uzemi obce. Etapizace se zde tudiz neuplatriuje.
Zadny ze zamérd na Gzemi obce nevyZaduje uplatnit etapizaci
10.2.13 Zaveér

Reseni Uzemniho planu je ve shodé s pozadavky ZUR.

11.Vysledek prezkoumani souladu scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.1 Cile uzemniho planovani

11.1.1 Vytvareni predpokladti pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery
uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v zemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
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se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&émto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové Casti tohoto Oduvodnéni.

11.1.2 Komplexni feseni uéelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi.

Uzemni plan fe$i v souladu se zakonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé plose
ve spravnim uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav Uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby
feSily a pfedchazely stretim v Uzemi.

Za ucelem dosaZeni obecné prosp&sného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho
planu sledovan spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
od@vodnéni Uzemniho planu.

11.1.3 Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v Gzemi, vystavby a jinych
€éinnosti ovliviujicich rozvoj Uzemi a konkretizujicich ochranu verejnych
zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotSenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organl v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vuli voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace souCasné probiha i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zaméra bere ohled na soukromé zaméry
v Uzemi, které jsou mu znamé. Nasledné& Uzemni plan prochazi vefejnym projednanim. Tim
je zajisténa koordinace vefejnych a soukromych zamera.

11.1.4 Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Gizemi je sougasti odiivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného uUzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuZiti jednotlivych ploch, které neumoZzniuji zastavbu
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

11.1.5 Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18 odst. 5. Vyslovné jsou vyloueny stavby, které jsou
vyjmenovany v zakoné ¢. 100/2001 Sb. Takové stavby mohou mit vyznamny vliv na celkové
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usporadani obce, proto musi byt zhodnoceny a posouzeny v ramci procesu pofizeni zmény
Uzemniho planu.

11.2 Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly Uzemniho planovani Uzemni plan napliiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pfiCemZ vychazi ze stavajiciho stavu Uzemi, jeho pfFirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni Uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkl obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organt Uzemni plan posoudil potfebu zmén v izemi, vefejny
zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je vramci jednotlivych
kapitol sougasti oddvodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
Zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z oborU urbanismus, architektura, uzemni
planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich obord, a to vzhledem k multidisciplinarni
povaze oboru Uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky
chranici architektonické a estetické hodnoty uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna
ve vét§im méfitku v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrodil, a to s ohledem na rozsah a strukturu
vymezenych zastavitelnych ploch, ktera takové ¢lenéni nevyzaduje.

Podminky pro odstrafiovani dasledk( nahlych hospodaiskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v uzemi, coz dava lepSi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodaiském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj hospodarskych
¢innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch s rliznym vyuzitim a rozvoj
ostatni vyroby v ramci stavajicich vyrobnich ploch.

Uzemni plan klade ddraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni
vyuziti  jednotlivych ploch. Ztoho dudvodu je umozZnéno umistovat nové stavby
na stabilizovanych plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétSiné
pfipadl situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoc¢td na zmény v izemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyzadovaly asanaéni Ci
rekultivaCni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou piné v kompetenci maijitel(.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnym vyjadienim jednotlivych dotéenych organd
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi predpisy.
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Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru GUzemi plochy pro vyuZivani
pfirodnich zdroji. PFi formulaci koncepce usporfadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce usporadani krajiny.

Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyzadovano.

12.Vysledek prezkoumani souladu uUzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Uzemniho planu probiha podle Stavebniho zakona s vyuZitim pfislunych
ustanoveni jeho provadécich predpist, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a vyhladky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

v platném znéni.

12.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni tzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odGvodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
Uzemi obce, v&etné& stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizaénich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanistickd koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha uzemni rezerva. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou fedeny v zésadach uzemniho rozvoje, Uzemni plan nefesi. Formulovana byla
koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce usporadani krajiny, a
to v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné
planovaci dokumentace a politiky Gzemniho rozvoje a vychazeji z podkladd, jak je popsano
v ostatnich Castech tohoto Odlivodnéni. Kazda plocha ve spravnim uUzemi obce byla
definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro niz jsou v kapitole
6.textové ¢&asti Uzemniho planu formulovany konkrétni poZadavky na vyuZiti.
Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz sou€asny stav uzemi. Ten byl dopIinén navrhy,
které uspofadani uzemi feSi v souladu s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové
plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stfetdm v uzemi. Jednotlivé
navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné zduivodnény v ramci oduvodnéni
Uzemniho planu. Podrobnost fe$eni neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem
plan jako podminku pro rozhodovani v Uzemi vypracovani uzemni studie, ktera vyreSi
celkové usporadani plochy. Dohoda o parcelaci ani regulacni plan vyZzadovany nejsou.

V souladu s pozadavky Stavebniho zékona a jeho provadécich predpist (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Odutvodnéni, obdobné i § 50 — 53. Prubéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto
Odlvodnéni. Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s PUR a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich
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predpisu, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpist), popfipadé s vysledkem feSeni rozporu. Vydani uzemniho
planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce Tufice ve spolupraci s pofizovatelem. § 55 az
§ 57 se navrhu Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravildnu vymezeno zastavéné uzemi, které
kromé intravildnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni verejna
prostranstvi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan nevztahuije.

12.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavk § 3, zpracovan nad aktualni katastralni
mapou v méfitku 1:1 000. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku
1:5000. Grafické pfilohy Oddvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 1 000, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1 : 2 000, 1 : 5 000 nebo 1 : 50 000. Paragraf 11
se k feSeni Uzemniho planu nevztahuje. Paragraf 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i
Odlvodnéni odpovida pozadavkim pfilohy &. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude
opatfen zaznamem o ucinnosti podle pozadavkl § 14 po schvaleni zastupitelstvem.
Paragrafy 15 a 16 se k feSeni nevztahuiji.

12.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V rdmci zpracovani Uzemniho planu pii vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za U€elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3 — 19 vyhlasky.

§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikrogeno i k vymezovani ploch mensich nez 2 000 m?. Uzemni plan tak zajistuje
vSechny funkce, které jsou nezbytné pro bezkonfliktni fungovani uzemi a zajisténi nebo
zvySeni jeho urbanistickych nebo pfirodnich hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuzitim, pokud nebylo Zadouci
stanovit dané plo3e nové, vhodnéjsi vyuziti, které by zajistilo soulad s koncepci rozvoje obce.
Jednotlivym plocham byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny
podminky vyuziti, které pfedchazeji funkénim stfetdm v Uzemi a slouzi ochrané vefejnych
zajmUl. Kazda z vymezenych ploch spada do zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch nebo
uzemi nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické casti.

Nékteré plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobngji ¢lenény. Uzemni plan vtomto ohledu respektoval
vymezeni ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v oduvodnénych
pfipadech je dale délil.
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Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlasce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy zelené, které zahrnuji zelen soukromou a vyhrazenou i zelen
ochrannou a izolacni. Tyto funkce bylo nutné s ohledem na zajisSténi koordinace vyuzivani
Uuzemi vymezit samostatné, nebot maji vyznamnou funkci pfi utvareni celkového obrazu
sidla. Jejich soucasti je i krajinna zelefi. Tu neni mozné zafadit ani do ploch pfirodnich
(nejedna se o plochy chranéné), ani do ploch lesnich (nejedna se o pozemky uréené k plnéni
funkce lesa). SouCasné se nejedna o plochy smiSené. Jde o plochy zpravidla vysoké
mimolesni zeleng, ktera ve vztahu k USES muze plnit funkci interakéniho prvku. Konkrétné
se jedna zejména o vyznamné meze, remizky, doprovody komunikaci nebo zelen pfikrych
svahu. Tyto prvky maji specifické vyuziti, odliSné od vyuziti definovaného v § 4 — 19, jsou
vyznamné pro uspofadani uzemi a je proto tfeba stanovit pro né specifické podminky vyuZiti.

Uzemni plan stabilizoval a nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich
pfistupnost. Stabilizovany byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni
obsluha Uzemi. Navrhem cest a doprovodné zelené Uzemni plan zlep$uje prostupnost
krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil dvé kategorie — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské a plochy bydleni specifické. Stanovené podminky vyuZiti
plochy pro bydleni vychazi z ustanoveni § 4, pfiemz s ohledem na charakter uzemi a
specifické podminky dale upfesnuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetim
v uzemi, aby byly zajistény podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti
kazdodenni rekreace. Umoznény jsou zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské
prostiedi i funkce doplrikové, které umozni umistovani zadoucich doplikd vyuziti hlavniho.
Soucasné je rozdélenim do dvou typl ploch zajiStovan venkovsky charakter prevazné
vétsiny zastavby. Specifické bydleni je uréeno predevsim pro byty se socialnim uréenim.

§ 5 — Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan vymezuje ve dvou kategoriich — plochy pro rodinnou
rekreaci a zahradkarské osady. Pfi jejich Clenéni se drzi platné metodiky MINIS a respektuje
stavajici vyuziti uzemi. Tomu jsou pfizpusobeny i podminky vyuziti.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikd obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k riznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lii Uzemni plan plochy ob&anského
vybaveni do tfi kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomercnich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Dopliikové jsou vymezena vyuZiti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepSuji vyuZzitelnost téchto ploch.

Ploch malé a stfedni komeréni vybavenosti (OM) pfipousti zfizovani komercnich
staveb, zpravidla pro lokalni potfeby obce a blizkého okoli. Doplfikové jsou vymezena
vyuziti, ktera s hlavnim vyuzitim nekoliduji a dale zlepSuji vyuzitelnost téchto ploch.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyZiti obyvatel obce.
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§ 7 — Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za ucelem zaijisténi podminek pro pfimérfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a Gcelem. Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan
zejména za ucCelem umoznéni pfistupu k pozemkim, shromazdovani obyvatel a zajisténi
funkéni celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i dalsi funkce, které dopliuji funkce
verejného prostranstvi. Vymezeny byly jak v zastavéném Uzemi, tak v Gzemi nezastavéném,
kde plni pfedevsim komunikaéni funkci. Vefejnou zelef (ZV) Uzemni plan vymezuje tam, kde
jsou v obci parkové plochy vyznamné bud’ z hlediska estetického, nebo shromazdovaciho.

§ 8 — Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni Gcelné ¢&lenit uzemi
na plochy bydleni, zemédélské vyroby a obCanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napfiklad pro vyrobu.
Plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je vramci koncepce
uspofadani uzemi obce vhodné zajistit tradi¢ni polyfunkéni charakter venkova se smisenou
funkci obytnou a vyrobni. Plochy smiSené obytné komeréni (SK) jsou vymezeny tam, kde
dochazi k vyraznému promiSeni obytné funkce a funkce komeréniho obanského vybaveni.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravy byly vymezeny pouze pro silniéni dopravu. Ostatni druhy dopravy se
na Uzemi obce nerealizuji. Podminky vyuZiti jsou stanoveny v textové &asti Uzemniho planu.
Plochy silniéni infrastruktury vymezuji téleso komunikace vc&etné pfilehlych vefejnych
prostranstvi, pokud jsou s komunikaci funkéné& propojeny. V ramci koncepce dopravni
infrastruktury je pak vyznaceno konkrétni vedeni silnice. P&Si a cyklisticka doprava se
odehravaji v ramci pfipustného vyuziti na rozli€nych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury
Plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem vymezeny pro potfeby distiren
odpadnich vod v souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto paragrafu.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na uUzemi aredlu
byvalého jednotného zemédélského druzstva, plochu elektrarny a plochu byvalého polniho
hnojisté. V souladu s metodikou MINIS rozdélil plochy vyroby a skladovani do ftfi
podkategorii, pro které stanovil specifické podminky vyuZziti. Jedna se o plochy zemédélské
vyroby (VZ) a plochy drobné a femesiné vyroby (VD) a plochy vyroby specifické (VX).
Jednotlivé plochy maji ve vztahu k okolni zastavbé rlizné pozadavky na vyuziti.

§ 12 - Plochy smisené vyrobni

Plochy smigené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potieba z feSeni
nevyplynula.
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§ 13 — Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan samostatné vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
reZzimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
Ci tok, tak jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy Ci toku. VétSina
drobnych tokl a nadrzi je zahrnuta v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemédélské Uzemni plan vymezil za ugelem zajiténi ploch pro zemédélskou
vyrobu a s ni spojené produkéni i mimoprodukéni funkce. Na &asti ploch je podminkou zmén
vyuziti realizace protieroznich opatfeni, které zamezi nadmérnému odnosu pudnich ¢astic.
Plochy zemédélské se €leni na ornou pldu a travni porosty, a to pfedevS§im s ohledem
na zadrzeni vody v krajiné. Podminky vyuZiti jsou obdobné, pouze na plochach travnich
porostl je omezena moznost hospodareni s ohledem na vodohospodarské a plidoochranné
zajmy.

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajiStuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfrirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyzadovala.

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiené nezastavé&ného Uzemi se nevymezuji. V ramci feSeni Uzemniho
planu nevyplynula takova potfeba.
§ 18 — Plochy tézby nerostt

Plochy téZby nerostl se v uzemi samostatné nevymezuiji.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.
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13.Vysledek prezkoumani souladu uUzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popr. s vysledkem reseni
rozporu

13.1 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v pribéhu
spoleé¢ného jednani, v€etné jejich vyhodnoceni

13.1.1 Stanoviska dotéenych organ, ktera jsou v souladu s navrhem

Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor péée o krajinu, VrSovicka 1442/65, 100 10
Praha 10, ¢j. MZP/2019/500/1059 ze dne 10. 5. 2019

Stanovisko

»~Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu
§ 15 zakona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
v platném znéni, a § 13 odst. 1 zadkona & 62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich,
v platném znéni, sdélujeme: V Uzemi obce Tufice se nenachazeji limity ve smyslu vyse

uvedenych predpisu.
Proto proti navrhu UP Tufice nemame Z&dné namitky.*

Vyhodnoceni
Na zakladé& uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Krajsky urfad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 058824/2019/KUSK ze dne 10. 6. 2019

e Qdbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

o zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni

Stanovisko

,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfisluSny dle §17a
zakona €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona®)
posoudil dokumentaci JUzemni plan Tufice® z roku 2018. V souladu s ustanovenim § 5
odst. 2 zakona uplatriuje nasledujici stanovisko: souhlasi s nezemédélskym vyuzitim
nasledujicich ploch uvedenych v tabulce ,Souhrnna prehledova tabulka pfedpokladanych
ploch odnéti ZPF“: Z1, Z2a, Z2b, Z3, Z4, Z6, Z7, Z8, Z9 — bydleni Z12 — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci Z13 — rekreace se specifickym vyuZitim Z14 — plochy ob&anského
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni Z10, Z11, Z16 — plochy zelené Z17, Z18, Z19,
720, Z21, 722, 723, Z24, Z26 — plochy vefejnych prostranstvi Z15 — plochy vodni a
vodohospodarské Plochy K1, K2, K3, K4, K5 navrhuji zménu kultury z orné pudy na druh
pozemku trvaly travni porost. V navrhu UP jsou vymezeny plochy zabor zemédélskych pid
zarazenych prevazné dle BPEJ do lll. tfidy ochrany (11,15 ha), menSi ¢ast zaborl (0,50 ha)
je zafazena do IV. tfidy ochrany. Minimalni je zabor velmi kvalitni zemédélské puady
zarazené do . tfidy ochrany (0,60 ha). Vétsina ploch je pfevzata z platného uzemniho planu
a jeho zmén. Zabory odpovidaji pfedpokladanému rozvoji obce.*
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Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

o zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Stanovisko

,Krajsky ufad StfedoCeského kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi (dale jen zakon o ochrané ovzdusi), vydava stanovisko k Gzemnimu planu
v prubéhu jeho pofizovani: Predlozeny navrh Uzemniho planu Tufice se vénuje napf.
zakladni koncepci rozvoje uzemi, urbanistické koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch nebo stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zpGsobem vyuZiti. ReSena je
dopravni infrastruktura, vodohospodaiska ochrana uzemi, nové plochy ob&anského vybaveni
a vefejnych prostranstvi nebo napf. systém zelené.

Obytna zastavba by neméla tésné sousedit s plochou pro vyrobu/primysl nebo
¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z duvodu prfedchazeni problémum
obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem. Jakykoli primys| by mél
byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Lokalita obce Tufice je C&asteCné zatizena piekraCovanim imisniho limitu pro
znecistujici latky NOx. Tyto latky emituji zejména domaci topenisté pfi spalovani tuhych
paliv, znac¢ny vliv ma i doprava. Z hlediska ochrany ovzdusi je tedy dllezité, se v souvislosti
s uzemnim planovanim vyhnout takovym zménam, které by zplUsobovaly navySeni dopravy
(pfedevsim v zastavénych Castech lokality).

V prfipadé, Ze by v budoucnu byla do posuzované lokality za¢lenéna technologie,
vyroba Ci zdroj ovliviiujici ovzdusi, je dotéeny provozovatel povinen dodrzovat platnou
legislativu v oblasti ochrany ovzdusi. Jedna se zejména o zavazna stanoviska k umisténi a
ke stavbé stacionarniho zdroje znecistovani ovzdusi a nasledné povoleni provozu takového
zdroje. V pfipadé vystavby stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi uvedenych v pfiloze
€. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi, je kompetentni rozhodovat pfislusny krajsky uFad.
V pfipadé stacionarnich zdroju znecistovani ovzdusi neuvedenych v pfiloze €. 2 citovaného
zakona, je kompetentni pfisluSny obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti.

Na zakladé predloZenych podkladi neshledavame predmétny navrh UPO Tufice
v rozporu se zakonem o ochrané ovzdusi, ani v rozporu s Programem zlepSovani kvality
ovzdusi pro Stfedni Cechy.*

Vyhodnoceni
Na zakladé& uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho pléanu upravovan.

o ostatni zakony
Stanovisko

.Krajsky ufad Stfedoeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na useku
zivotniho prostiedi: zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpis, zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
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na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisli, a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpisti, nema pfipominky k navrhu
uzemniho planu Tufice, nebot nejsou dotéeny nase zajmy, pfipadné neni Krajsky urad
pfislusny k uplatnéni stanoviska.*

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

e Odbor dopravy
Stanovisko

.Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni
urad uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska fedeni silnic Il. a .
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zadkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisli, nema pfipominky. Navrh GUzemniho planu Tufice neobsahuje feSeni
silnic 11. &i lll. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského ufadu Stfedoeského kraje neni ve véci
dotéenym spravnim organem.*

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

e QOdbor kultury a pamatkové péce
Stanovisko

,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Tufice. S novym stavebnim
zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zadkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdegjSich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2¢)
dana pfisluSnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu
pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou
plsobnosti.”

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Hasi€sky zachranny sbor StiredoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav,
Laurinova 1370/11l, 293 05 Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-2027-2/2019-MB ze dne 28. 5. 2019

Stanovisko

,HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o0 zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
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0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil vySe
uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne: 22. 5. 2019 na www.obec-turice.cz.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro StiedoCesky kraj, pobocka
Nymburk, Soudni 17/3, 288 02 Nymburk, ¢j. SPU 195236/2019/Dor ze dne 3. 6. 2019

Stanovisko

Lotatni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hl. mésto
Prahu Pobocka Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfisludny spravni ufad podle zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, a
podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztahu k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.") a
v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudil navrh uzemniho planu Tufice.

Pobocka Mlada Boleslav na zakladé Zzadosti vlastnikl zemédélské pudy
v katastralnim uzemi Tufice v nejblizSi dobé& zahaji komplexni pozemkové upravy. Plan
spole¢nych zafizeni musi respektovat schvaleny uzemni plan. Pozemky ve viastnictvi statu
budou vyuzity pro navrh spoleénych zafizeni (cesty, biokoridory, biocentra).”

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Obvodni bansky urfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredoceského kraje, Kozi
748/4, P. 0. BOX 31, 110 01 Praha 1, &j. SBS 15032/2019/0BU-02/1 ze dne 9. 5. 2019
Stanovisko

K Vasemu oznameni o navrhu Uzemniho planu Tufice ze dne 30. 4. 2019,
zaevidovaného Obvodnim banskym ufadem pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedogeského (dale jen ,0BU*) dne 30. 4. 2019 pod &.j. SBS 15032/2019/0BU-02, OBU
sdéluje, Zze tento navrh se tyka uUzemi, které je situovano mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostor(i evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi, a
tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek.

OBU nema namitky k navrhovanému zaméru.*

Vyhodnoceni

Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Krajské reditelstvi policie Stiedoc¢eského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, ¢j.
KRPS-122821-1/CJ-2019-0100MN ze dne 27. 5. 2019
Stanovisko

~Sdeélujeme Vam, Zze z hlediska zajmu Krajského Feditelstvi policie StfedoCeského
kraje nemame k navrhu uzemniho planu Tufice pfipominek.*
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Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

13.1.2 Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem ministerstva obrany, Odbor
ochrany Gzemnich zajma, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 198501/2019-1150-0UZ-
PHA ze dne 24. 5. 2019

Stanovisko

.Ministerstvo obrany (dale jen ,MQ“), jehoz jménem, na zakladé povéreni ministra
obrany ¢&j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vy3e uvedeny
dokument a ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé
ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a v souladu
s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpec€eni vykonu pusobnosti MO ve vécech
uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona vydava stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu
dlrazné zada o zapracovani limitd a zajmi MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace
pfed vefejnym projednanim.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany: jev 102a
(Vzdusny prostor MO CR), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu. V tomto vymezeném Uzemi — vzdusném prostoru pro Iétani v malych a
pfizemnich vySkach Ize umistit a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VNN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.®

Vyhodnoceni

Pozadavek respektovani vzdusného prostoru MO CR bude uveden v textové &asti
oduvodnéni uzemniho planu, v kapitole 4.14 Limity vyuZiti uzemi. V grafické Casti
odGvodnéni Uzemniho planu jiz vymezeni Uzemi zakresleno je, grafickd &ast nebude
na zakladé uplatnéného stanoviska upravovana.
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Ministerstvo dopravy CR, nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha
1, ¢j. 363/2019-910-UPR/2 ze dne 11. 6. 2019

Stanovisko

~Ministerstvo dopravy jako dotleny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56 pism.
d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisli, podle § 88 odst. 1
pism. k) a I) zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu a podle
§ 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, k navrhu
uzemniho planu Tufice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen
.Stavebni zakon*), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu:

Z hlediska drazni, letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Tufice a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I.
tfidy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Tufice za nasledujicich
podminek: V uzemnim planu poZadujeme pro vyhledové rozSifeni dalnice D10 vymezit a
chranit koridor ve vzdalenosti minimalné 20 m vné od hrany dalni¢niho télesa.”

Vyhodnoceni

Mimo zastavéna uzemi obce bude vymezen koridor uzemni rezervy pro dopravni
infrastrukturu v pozadované Sifi 20 m.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 058824/2019/KUSK ze dne 10. 6. 2019

e Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Stanovisko

-Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody a krajiny pfisludny podle § 77a odst. 4 pism.
x) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze z hlediska ochrany zvlasté
chranénych Uzemi kategorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, zvlasté chranénych
druht Zzivocichl a rostlin, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura
2000 nema k projednavanému navrhu Uzemniho planu Tufice Zadné pFipominky.

Z hlediska vymezeni prvki Uzemniho systému ekologické stability Krajsky urad
nesouhlasi s provedenym upfesnénim regionalniho biocentra RBC 1013 V luhu, které bylo
zmenseno oproti dosavadnimu UP a Zasadam Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
o priblizné 2,5 ha. Toto zmenSeni nelze odlvodnit existenci investic do zavlahovych
systému, nebo nevhodnou polohou. Krajsky Ufad proto pozaduje zachovat biocentrum
v ptivodnim rozsahu, a to i s ohledem na rozsahlou redukci ostatnich prvk( USES.*
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Vyhodnoceni

Regionalni biocentrum RBC 1013 V Iluhu bude vymezeno v rozsahu uvedeném
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Vedeni cyklostezky pfes RBC je
pfipustné.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17,
128 01 Praha 2, ¢j. KHSSC 22118/2019 ze dne 20. 5. 2019

Stanovisko

.Na zakladé oznameni Obecniho ufadu Tufice, Tufice 10 posoudila Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni ufad podle
§ 77 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon“), mistné a vécné
pfislusny dle ustanoveni § 10 a 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad®), a v rozsahu pravni Upravy provedené
§ 77, 82 odst. 1 a 2 pism. j) zakona, navrh Uzemniho planu Tufice. Po zhodnoceni souladu
predlozeného navrhu s pozadavky predpisl v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2
pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
toto stanovisko: S obsahem navrhu Uzemniho planu Tufice se souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 zakona se souhlas vaze na spinéni této podminky: Obytné
objekty (objekt k bydleni, rodinny dum, bytovy dim) na ploSe Z3 (BV) nesmi byt nadlimitné
zatizeny hlukem z dalnice D10. Toto bude feSeno nejpozdéji pfi uzemnim fizeni (k vydani
uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé) v souladu
s pozadavky § 30, 77 zakona a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpis(.”

Vyhodnoceni

Textova &ast odGvodnéni Uzemniho planu bude doplnéna v kapitole 4.14 Limity
vyuziti zemi.

13.2 Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje podle § 50 odst. 7
Stavebniho zakona

Krajsky urfad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, €j. 091644/2019/KUSK ze dne 3. 7. 2019
Stanovisko

.Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat
v dalSim fizeni o Uzemnim planu,”

Vyhodnoceni
Na zakladé vySe uvedeného stanoviska bylo pokracovano v fizeni o Uzemnim planu.
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13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v pribéhu
vefejného projednani

13.3.1 Stanoviska dotéenych organ, ktera jsou v souladu s navrhem

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem ministerstva obrany, Odbor
ochrany Gzemnich zajma, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 110585/2019-1150-0UZ-
PHA ze dne 10. 9. 2019

Stanovisko

.Ministerstvo obrany (dale jen ,MQ"), jehoz jménem, na zakladé povéfeni ministra
obrany ¢&j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vySe uvedeny
dokument a ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé
ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a v souladu s
Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 — Zabezpe€eni vykonu pusobnosti MO ve vécech
uzemniho planovani a stavebniho Fadu, v platném znéni, ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona vydava stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vymezené uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi. V tomto uzemi
Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

e vétrnych elektraren
e vySkovych staveb
e venkovniho vedeni VVN a VN
e zakladnovych stanic mobilnich operatoru
V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb

nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje doplnit vySe uvedena vymezena uzemi do textové
i grafické ¢asti uzemniho planu Tufice (€¢ast oduvodnéni, koordinac¢ni vykres). Do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni

Ministerstva obrany*.
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Vyhodnoceni

Pozadavek respektovani vzdusného prostoru MO CR byl doplnén do textové &asti
odGvodnéni Uzemniho planu, v kapitole 4.14 Limity vyuZiti uzemi pfed vefejnym
projednanim. V grafické &asti odtvodnéni Uzemniho planu jiz vymezeni tzemi zakresleno
bylo a zlstalo uvedeno. Textovou a grafickou ¢ast neni tfeba na zakladé uplatnéného
stanoviska upravovat.

Ministerstvo prumyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 63732/2019 ze dne 14. 8. 2019

Stanovisko

»Z hlediska plUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1983 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiujeme
k vyde uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona
¢. 1B3/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zahon), ve znéni
pozdéjSich predpisl nasledujici stanovisko. S navrhem vySe uvedeného uzemniho planu
souhlasime.”

Vyhodnoceni

Na zakladé& uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-85393-12/OSM-2017 ze
dne 12. 9. 2019

Stanovisko

,V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona Vam sdéluji, ze se v lokalité Uzemniho
planu Tufice nenachazi tzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1
stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni

Na zakladé& uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho pléanu upravovan.

Krajsky urfad Stredoéeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 108709/2019/KUSK ze dne 16. 9. 2019

e Qdbor zivotniho prostfedi e zemédélstvi
o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Stanovisko

,Krajsky urad jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism.
x) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni
(dale jen zakon €. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi
kategorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, zvlasté chranénych druhl Zzivocichl a
rostlin, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a soustavy Natura 2000 nema
k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Tufice Zadné pfipominky.

Krajsky ufad dale souhlasi s vymezenim regionalnich a nadregionalnich prvki
uzemniho systému ekologické stability, konkrétné s novym upfesnénim regionalniho
biocentra RBC 1013 V luhu.”
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Vyhodnoceni

Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho pléanu upravovan.

o ostatni zakony
Stanovisko

.Krajsky ufad Stfedoeského kraje. Odbor ZzZivotniho prostifedi a zemédélstvi
na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na useku
zivotniho prostfedi: zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostfedi), v platném znéni, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu, v platném znéni, zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k navrhu Tufice pro vefejné projednani
pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.*

Vyhodnoceni
Na zakladé& uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

e Odbor dopravy
Stanovisko

.Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni
ufad uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic 1. a lll.
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi nema k navrhu Uzemniho planu Tufice pro vefejné projednani
pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.*

Vyhodnoceni

Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

o Odbor kultury a pamatkove péce
Stanovisko

,Krajsky ufad StfedoCeského kraje — Odbor kultury a pamatkova péce podle zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist, neni pfislusny
k uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Tufice.*

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho pléanu upravovan.
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Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, ¢;j.
KRPS-218947-1/CJ-2019-0100MN ze dne 20. 8. 2019

Stanovisko
,Sdélujeme Vam, Zze z hlediska zajmu Krajského Feditelstvi policie Stfedoeského

kraje nemame k navrhu uzemniho planu Tufice pfipominek.*

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostiedi, Komenského namésti 61,
293 49 Mlada Boleslav, ¢j. ZP-336.2*63282/2019 ze dne 17. 9. 2019

o zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném
znéni

Stanovisko

»Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpist — je pfisluSnym organem Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
odbor zZivotni prostfedi a zemédélstvi, Praha 5, Zborovska 11.”

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Stanovisko
,Bez pfipominek.*

Vyhodnoceni
Na zakladé uplatnéného stanoviska nebude navrh Uzemniho planu upravovan.

13.3.2 Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostiedi, Komenského namésti 61,
293 49 Mlada Boleslav, &j. ZP-336.2*63282/2019 ze dne 17. 9. 2019

o zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon),
v plathém znéni

Stanovisko

,=Upozorfiujeme, Ze v oduvodnéni v kapitole 4.14 Limity vyuziti uzemi je chybné
uvedeno zaplavové uzemi — jedna se o zaplavové uzemi vodniho loku Jizera.”

Vyhodnoceni
Pozadavek bude akceptovan a dokumentace bude upravena.
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14.Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani

Do stanoveného data nebyly namitky osob podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona

doruceny.

14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spole€éném jednani a

vefejném projednani

14.2.1 Pripominky opravnénych investorti ke spoleénému jednani

Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha, ¢j.
2742/19/KSUS/MHT/GEIS ze dne 6. 5. 2019

Obsah podani

,Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zaroven zastupce

Stfedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic Il. a lll. tfidy k vySe uvedenému
sdéluje:

Navrh Uzemniho planu obce Tufice bude v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
StfedoCeskeého kraje,

V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll.
tfid v souladu s ustanovenim 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro urCeni
silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho
zakona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich,

Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006
Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

Rozvojové lokality musi spliovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci
silnice Il. a lll. tfid dle ust. 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni
na tuto silni¢ni sit omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci),

Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnik(
a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a Uzemni rezervy potfebné pro zajisténi
dopravni obsluZnosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN.

Doporucujeme:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic Il. a lll. tfid navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci, a zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorfiuje,
Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uuzemi navrzenych pro
bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna
protihlukova opatieni. VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly
splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni
(napF. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych
objektt a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a spravé stavebnika/investora”.
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Vyhodnoceni

Dokumentace navrhu Uzemniho planu nebude na zakladé podani upravovana.

Oduvodnéni vyhodnoceni

Opravnény investor uvedl ve svém podani pouze pozadavky, které svym obsahem
odpovidaji zadani uzemniho planu. Navrh Uzemniho planu se témito pozadavky Fidil.
Pofizovatel ani pfisludné dotéené organy nekonstatovali rozpor navrZzeného fedeni s platnou
legislativou. Z podani opravnéného investora nevyplyva skuteCnost, ze by uplatnéné
pozadavky nebyly v nékterém bodé napinény.

Prazské vodovody a kanalizace, a. s., Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10, ¢j. PVK
26574/UTPC-122/19 ze dne 30. 5. 2019

Obsah podani

,PredloZeny navrh UPn Tufice vychazi ze stavajiciho vyvoje, prevliada bydleni
v rodinnych domech. Zasobovani pithou vodou bude fedeno individualng, pfipousti se
zbudovani vodovodu, sité. V pfipadé zfizeni vodovodu na zasobovani pitnou vodou budou
veskeré nové stavby pfipojovany na vodovod, s vyjimkou rekreace. Splaskové vody budou
odvadény oddilnou splaskovou kanalizaci na obecni COV pro vefejnou potfebu. V navrhu
IJPN je dale navrzeno

Z 5: Jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim BV (bydleni v rodinnych
domech). Jedna se o plochu umisténou v PHO 2.a, kde je z pohledu ochrany vodniho zdroje
vyhlasena stavebni uzavéra.

Z19: Jedna se o plochu vefejného prostranstvi s funkénim vyuzitim ZV (vefejna
zelen). Hlavni vyuziti plochy je parkové upravena zeleni s drobnymi prvky obecniho mobiliafe
(sochy, ...). Pfipustné vyuziti détské hfisté, sportovisté, stavby bezprostiedné souvisejici
s vyuzitim verfejné zelené, Jedna se o plochu umisténou v PHO 2.a VZ Karany.

Funkeéni vyuziti NZt: plochy zemédélské — travni porosty. Hlavni vyuziti trvalé travni
porosty, pfipustné vyuziti mistni a u€elové komunikace vcetné turistickych, cyklistickych,

Komunikace K2, K3, K4:. jedna se o Uucelové komunikace pro zpfistupnéni
obd&lavanych pozemkd, pfistup k COV. U K2 je navrzena jednopruhovéa cesta s vyhybnami
pro napojeni OM pro hasebni ucely.

Obec Tufice se nachazi v zajmovém uzemi Prazskych vodovodl a kanalizaci a.s.
v pasmu hygienické ochrany 1., 2.a, 2.b, kde plati rozhodnuti OVLHZ stfedoeského KNV
¢.j. 4090/85-233 z 18. 3. 1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany.
V souladu s timto vodohospodaiskym rozhodnutim bylo dale vydano rozhodnuti ONV v
Mladé Boleslavi &islo jednaci VUP 863/87-348.1/88-93 ze dne 15. prosince 1988, ve kterém
je v oblasti PHO 2.a vodniho zdroje Karany vyhlaSena stavebni uzavéra. Sou€asné je zde
nutno dodrzovat zasady obecné ochrany vod podle zakona o vodach €islo 254/2001 Sb.
ve znéni pfedpist ménicich a doplfujicich.

Provozovatel vefejnych vodovodu a kanalizaci, artézskych zdroju a komplexu
pfirozené infiltrace vodniho zdroje Karany k uvefejnénému materialu navrhu UPn Tufice
vydava toto stanovisko:

1. Rozvoj v daném uzemi musi byt podloZzen dostate¢né kapacitnimi Cistirnami
odpadnich vod
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2. DoporucCujeme, aby dalSi ucelené rozvojové plochy, kde vznikne velké mnozstvi
soukromych pozemkd, byly zasobovany vodou jiz centralné, bez nutnosti realizace velkého
mnozstvi vrtanych studni.

3. Pozadujeme i z dlvodu dostatec¢né informovanosti budoucich majiteld pozemkd,
aby pfedmétna rozvojova plocha ,Z5” byla podmineéné pfipustna k vystavbé za pfedpokladu
vydané vyjimky ze stavebni uzaveéry.

K zaméru vystavby na rozvojové ploSe Z5 (pozemek parc. & 539/1) jsme
se souhlasné vyjadfovali dne 12. 11. 2014 pod zn. PVK 53650/0TPC-167/14 s tim, Ze
podminky tohoto stanoviska nadale zistavaji v platnosti. Dle stanoviska MMR CR je
prislusny k vydavani vyjimek ze stavebni uzavéry v pfenesené plsobnosti rada obce, jehoz
se Uzemi dotyka (pfip. starosta obce). Vyjimka ze stavebni uzavéry musi byt projednana,
tedy podlozena vydanym kladnym stanoviskem provozovatele tohoto zdroje véetné mozného
pozadovaného hydrogeologického posudku zpracovaného opravnénou osobou seznamenou
jak s problematikou ochrannych pasem vodarny v Karaném, tak i s mistni znalosti lokality,
coz v tomto pfipadé rozvojové plochy jiz probéhlo (viz vy3e citované stanovisko).
Doporu€ujeme, aby vyjimka ze stavebni uzavéry byla vydana jesté pfed vydanim tohoto
UPN na predmétnou rozvojovou plochu s tim, Ze bude sou&asti vydaného UPn.

4. K zaméru sportovniho vyZiti v lokalité rozvojové plochy ,Z9” jsme se vyjadfovali
dne 6. 3. 2014 pod zn. PVK 9848/0TPO-34/14 s tim, Ze toto stanovisko nadale zlistava
v platnosti. Tedy vyuZiti jako sportovisté, détské hfisté neni v rozporu s nasimi zajmy.
Jakakoliv doprovodna drobna stavba na tomto pozemku vSak podléha vydani vyjimky ze
stavebni uzavéry viz. popis v bodé &. 1 - bude jednoznaéné uvedeno v UPn u této rozvojové
plochy.

5. Pozemek parc. €. 664, 665, 666, 667 je oznaCen indexem NZt. Jedna se
0 pozemek ochranného pasma vodniho zdroje |. stupné, kde jsou umistény vodovodni fady a
jimaci studny zajiStujici hromadné zasobovani pitnou vodou. Dle S30 zakona o vodach
€. 254/2001 Sb. je na uzemi PHO I. stupné zakazan vstup vjezd v8em kromé téch, které maji
pravo vodu z vodniho zdroje odebirat. Dle indexu NZt. Je mozné vyuZiti jako ucelové
komunikace, cyklostezky, ... PoZadujeme, aby tento vodarensky pruh (v€etné kfizeni
s polnimi cestami) mé&l v UPn svuj specificky index s popisem ochranné pasmo vodniho
zdroje 1. stupné.

6. Oznacené komunikace K2, K3, K4 kfizuji I.PHO vodniho zdroje. Pozadujeme, aby
se jednalo pouze o Ucelové polni komunikace pro zpfistupnéni obdélavanych pozemku s tim,
Ze se nebude budovat nova zpevnéna komunikace. V pfipadé potfeby bude obci zajisténo
po dohodé s provozovatelem vodniho zdroje dopravni znaceni s konkrétnim zakazem vjezdu
/zavoral zpevnény prejezd pies vodarensky pruh.*

Vyhodnoceni

Prvni bod bude zohlednén v textové Casti, vystavba na zastavitelnych plochach bude
vyslovné podminéna dostatecnou kapacitou Cistirny odpadnich vod.

Doporuceni, uvedené ve druhém bodé, nebude uplatnéno. Podvazani rozvoje obce
Tufice vystavbou vodovodu by znamenalo zastaveni rozvoje obce na mnoho let. Z hlediska
platné legislativy pfitom neexistuje pfekazka, ktera by branila individualnimu zasobovani.
Kazda budouci stavba bude v souladu s platnou legislativou prochazet standardnim
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povolovacim fizenim, v némz bude nutné prokazat, ze zfizeni vrtané studny nebude mit
negativni vliv na ostatni zastavbu.

Treti a ¢tvrty bod bude zapracovan do podminek vyuZiti ploch BV a ZV. Doplnéna
bude podminka (nepfipustné vyuziti) zamezujici vystavbu na plochach Z5, resp. Z19 bez
vyjimKky ze stavebni uzavéry.

Paty bod bude zapracovan. Na parcelach ¢. 664, 665, 666, 667 budou vymezeny
v souladu s pozadavkem uplatnénym v podani jako specificka plocha s indexem NSv.
Podminky jejiho vyuZiti byly pfidany do kapitoly 6 po konzultaci s podatelem.

Sesty bod bude zohlednén, pokud jiz neni v poZadovaném smyslu zapracovan
do stavajiciho feSeni. Komunikace K2, K3 a K4 budou oznaCeny jako ucelové. Urceni
povrchu komunikace je nad podrobnost Uzemniho planu a nemize tak byt zahrnuto
do feSeni.

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s., Cechova 1151, 293 01 Mlada Boleslav,
€.j. 1461/19/Ge ze dne 9. 5. 2019

Obsah podani

,K navrhu uUzemniho planu obce mame z pohledu vlastnika a provozovatele
vodovodu v mistni ¢asti Sobétuchy nasledujici pfipominky a zadame o jejich zapracovani
do UP.

Zasobovani pitnou vodou

Ve vykresové &asti UP neodpovidaji zakresy vedeni stavajiciho vodovodu aktualnim
mapovym podkladim nasi a. s.

V UP neni feena celkova koncepce zasobovani pitnou vodou (stavajici potfeba vody
pro obec v€etné bilanci nového navysSeni pro jednotlivé rozvojové plochy).

V soucasné dobé neni mozné napojit objekty a stavby v navrZzenych zastavitelnych
plochach na vefejny vodovod. Nelze zaruCit vydatnost a dostateCny tlak ve stavajici
vodovodni siti a musi byt feSena kvalita pitné vody. Nejakostni voda z vodovodu Sobé&tuchy
nesmi byt pouzivana k pitnym uc€elim z duvodu jeji chemické zavadnosti (vysoky obsah
dusi¢nanu).

Kapacita vodovodu v mistni Casti Sobétuchy je plné vytizena a pro dalsi rozvoj
vystavby bude nutno provést celkovou rekonstrukci sité, a to vybudovanim nového vodniho
zdroje (vrt), pfipadné nové upravny vody u vodojemu a automatické tlakové stanice. Potrubi
vodovodu bude postupné vyménéno za potrubi nové nebo vétSich dimenzi. VySe uvedena
investiéni akce nas8i spole€nosti je v souCasnosti ve fazi pfipravy, termin realizace neni
stanoven.

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy ,Z 22 Sobétuchy, vefejné prostranstvi zpfistupriujici
zastavitelnou plochu Z7 od Jihu” a ,Z 23 Sobétuchy, vefejné prostranstvi zpfistupriujici
zastavitelné plochy Z8, 729, Z10 a Z 11 ”. Ve vefejném zajmu doporuCujeme, aby tyto
komunikace byly vyuzity i pro pfistup k vodojemu a byly zafazeny mezi vefejné prospésné
stavby. K vodohospodarskym zafizenim a k vodovodu musi byt trvale volny pfistup pro
potfeby pro provozovani a jejich udrzby.
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Dovolujeme si upozornit, Ze az po vySe uvedené realizaci bude mozné prodlouzit
vodovodni fady do zastavbovych lokalit. Nase spoleCnost nebude investorem novych
vodovodnich Fadu (prodlouzeni vodovodu) do navrhovanych rozvojovych uzemi.

v

Podle ustanoveni 23 odst. 3 a 5 zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich predpisu, je ochranné pasmo
vodovodu pro DN 500 mm - 1,5 m, DN >500 mm -2,5m, DN >200 mmahl. >2,5m+1,0 m
na obé strany od vnéjSiho lice potrubi. Provadét terénni upravy, budovat stavby trvalého
charakteru, vysazovat trvalé porosty v ochrannych pasmech vodohospodarskych zafizeni Ize
jen s dovolenim pfislusného spravce sité.

Nové vodovodni fady musi byt umistény na pozemcich (komunikacich) obce, které
budou trvale volné pfistupné pro potfeby provozovani a udrzby. Pokud by bylo vedeni
ulozeno v soukromych pozemcich, budou tyto pozemky také volné pfistupné (v rozsahu
ochranného pasma), ale v tomto pfipadé musi byt zfizeno pravo vécného bfemene
ve prospéch provozovatele vodovodu.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod
Splaskovou kanalizaci na Uzemi obce nade spole¢nost neprovozuje.
Vodohospodairska ochrana tzemi

Upozorfiujeme, na problematiku odbéru podzemni vody (budovani novych vodnich
zdroja, studen pro individualni zasobovani vodou) a zasakovani odpadnich vod (domaci
Cistirny odpadnich vod) v lokalitach dotéenych pasmem ochrany zdroje pitné vody.

V pasmech ochrany zdroja pitné vody Sobétuchy st. Il a Karany st. llb musi byt
dodrZena ochranna opatfeni a podminky rozhodnuti, kterymi se stanovi ochranna pasma
kolem vySe uvedenych vodnich zdroji. POZPV ma za ukol ochranu uzemi pfed zasahy,
které by nepfiznivé ovlivhovaly tvorbu a obéh podzemnich vod a tim snizovaly kvalitu a
vyuzitelnou vydatnost zdroju.

Pro zpracovani zmén v koncepci zasobovani vodou, popf. pro projednani pozadavku
na rozSifeni vefejné technické infrastruktury je mozna konzultace zpracovatele uzemniho
planu s pracovniky nasi spole¢nosti.

Zadame o nasledné predloZeni (oznameni) dopracovaného navrhu izemniho planu.”

Vyhodnoceni: Zakres vodovodu v Sobétuchach bude aktualizovan. Koncepce
zasobovani pitnou vodou je formulovana v kapitole 4.2.2 Zasobovani pithou vodou a nebude
meénéna.

14.2.2 Pripominky opravnénych investoru k vefejnému projednani

Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha, ¢..
5041/2019/KUSK/MHT/GEIS ze dne 23. 8. 2019

Obsah podani

,Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zarover zastupce
StfedoCeského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic Il. a lll. tfidy k vySe uvedenému
sdéluje:

e Navrh Uzemniho planu obce Tufice bude v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje

StfedocCeskeého kraje,
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e V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll.
tfid v souladu s ustanovenim 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro uréeni
silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho
zakona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich,

e Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006
Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

e Rozvojové lokality musi splfovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci
silnice II. a lll. tfid dle ust. 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni
na tuto silnini sit omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci),

e Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikd
a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a Uzemni rezervy potfebné pro zajisténi
dopravni obsluznosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN.

Doporucujeme:

e Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic 1l. a lll. tfid navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle Nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci, a zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorfiuje,
Ze v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro
bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna
protinlukova opatfeni. VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly
splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni
(napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych
objektl a budou po celou dobu zivotnosti v majetku a spravé stavebnika/investora”.

Vyhodnoceni

Z podané pisemnosti nevyplyva, Ze se jedna o namitku opravnéného investora
ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Jedna se o obecné konstatovani, které nebude
sougasti feSeni Uzemniho planu, nebot se jednad o podminky nad podrobnost Uzemné
planovaci dokumentace a jejich feSeni mize byt pouze soucasti navazujicich konkrétnich
dokumentaci k uzemnimu a stavebnimu fizeni. Dokumentace nebude na zakladé vyjadreni
upravovana.

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s., Cechova 1151, 293 01 Mlada Boleslav,
€.j. 2726/19/Ge ze dne 20. 8. 2019

Obsah podani

,V projednavaném navrtu uzemniho planu nejsou zapracovany pfipominky uvedené
ve vyjadfeni na$i spole¢nosti ze dne 9. 5. 2019, &j. 1461/19/Ge s oduvodnénim, Ze se
koncepce zasobovani vodou nebude ménit.

Na zapracovani nasich pfipominek k navrhu uzemniho planu v8ak pFesto trvame.
Povazujeme za dulezité upozornit v Uzemnim planu na problematické zasobovani vodou v
Sobétuchach, a to zejména v rozvojovych plochach a stanovit novou koncepci, nebot
kapacita vodovodu je vobci vyCerpana. S navrhem uzemniho planu v této podobé
nemiZeme souhlasit, Zadame o nasledné predloZeni (ozndmeni) schvaleného Uzemniho
planu.”
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Vyhodnoceni

Z podané pisemnosti nevyplyva, ze se jedna o namitku opravnéného investora
ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Ve vyrokové &asti navrhu Uzemniho planu
v kapitole 4.2.2 je uvedena moznost feSeni zasobovani pitnou vodou individualné a zaroven
je uvedena moznost napojeni na zfizeny, rekonstruovany vodovod. Neni zde uvedena
podminka napojeni na vefejny vodovod a zvySe uvedeného vyplyva, Ze koncepce
zasobovani pitnou vodou je navrzena variantné a neni tfeba dokumentaci upravovat.

14.2.3 Pripominky sousednich obci ke spoleénému jednani

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

14.2.4 Pripominky sousednich obci k vefejnému projednani

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
14.2.5 Pripominky verejnosti ke spoleénému jednani

Ludék Hojka, Tufice 46, 294 74 Pfedmérice nad Jizerou, doru¢eno dne 30. 5. 2019
Obsah podani

.Pani starostko a obecni zastupitelstvo dne 30.5.2017 jsem na Vas$ urad podal zadost
na zaneseni pozemku 540/2 k. U. Tufice do uzemniho planu. Nahledem do navrhu nového
uzemniho planu jsem zjistil, Zze v této véci nebylo nic ucinéno. Prosim o vyhledani této
Zadosti a zaneseni do planu.

Priblizné v roce 2004 byl tento pozemek jiz schvalen na schizce na Obecnim Ufadé
v Tuficich za ucasti pana Dvoraka ze stavebniho ufadu Benatkach pro stavbu rodinného
domu. JelikoZ jsem v té dobé& mél osobni problémy s rozvodem, nepokracoval jsem v dalsim
fizeni. VeSkeré namitky pro nemoznost stavby byly vyvraceny, at' uz se jedna o zaplavové
pasmo, Karansky vodovod, dalkovy kabel. Parcela ma pfistupovou komunikaci, kanalizaci i
moznost pfipojeni k elektrické siti. Nevidim jediny dlvod, pro¢ by tato parcela neméla byt
schvalena. Dle nahledu jsem shledal, ze obec ma zajem o rozvoj obce a novych pozemku je
tam hodnég, takZze 993 m2 nebude Zadny problém. V zavéru chci podékovat za Vasi
vstficnost a osobni schizku v této véci s pani starostkou.”

Vyhodnoceni
Pfipominka nebude v navrhu izemniho planu zohlednéna.

Oduvodnéni vyhodnoceni

Parcela ¢. 540/2 lezi v pasmu hygienické ochrany Il.a vodniho zdroje Kérany, v némz
je vydana stavebni uzavéra. Podatel nepredlozil skutecnosti, které by indikovaly moznost
udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry. Pofizovatel tak musi vychazet ze skuteCnosti, Ze
v daném uzemi nelze podle platnych norem (rozhodnuti OVLHZ stfedoCeského KNV &.j.
4090/85-233 ze dne 18. 3. 1986) umistovat stavby.

Parcela €. 540/2 dale lezi na pldach s BPEJ 2.56.00, ktera spada do pad s I. tfidou
ochrany. Dle § 1 odst. 1zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu je ,zemédélsky pudni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim
nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZziujicim zemédélskou vyrobu a je
jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi“. Vystavba na padach s I. tfidou ochrany
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se pfFipousti pouze, je-li prokazan prevazujici vefejny zajem. Podatel previadajici vefejny
zajem na zafazeni parcely do ploch bytové vystavby nedozil. Ve svém vyjadfeni naopak
uvadi, ze v navrhu uzemniho planu Tufice je vymezeno znatné mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni (viz ,obec ma zajem o rozvoj obce a novych pozemku je tam hodné®).
Zminéné zastavitelné plochy pro bydleni jsou bez vyjimky zfizovany na plochach s lll. tfidou
ochrany, tedy na pidach podstatné méné kvalitnich.

Tvrzeni o predjednaném zastavéni ploch je bezpfedmétné, nebot nebylo dolozeno
zadnymi dokumenty, které by zakladaly legitimni oCekavani podatele. Od zmifiovaného data
navic uplynulo 15 let, v pribéhu kterych do$lo k ¢etnym Upravam legislativniho ramce,
na jehoz podkladé mohlo byt tvrzené povoleni pfislibeno. | v pfipadé, Ze by na danou plochu
bylo vydano uzemni rozhodnuti, jeho platnost by vyprdela po dvou letech. Podatel tak
nemuze uplatfiovat narok vyplyvajici z tvrzeného patnact let starého pfislibu.

14.2.6 Pripominky verejnosti k vefejnému projednani

Do stanoveného data nebyly pfipominky vefejnosti podle § 52 odst. 3 Stavebniho
zakona doruceny.
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